
第一图书网, tushu007.com
<<开发商>>

图书基本信息

书名：<<开发商>>

13位ISBN编号：9787539927053

10位ISBN编号：7539927054

出版时间：2008-2

出版时间：江苏文艺

作者：阳德鸿

页数：311

字数：240000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<开发商>>

内容概要

　　在蓬勃发展的H市兴盛区的商业中心，一个“钉子户”的出现拉开了一场 “地产三国混战”的序
幕。
龙天集团一向是H市政府名片，圈地易如反掌，一次却被名不见经传的全发房产虎口夺食，双方从此
心生芥蒂。
为争夺地势商机，全发房产不断狙击龙天集团，由此积怨弥深。
同时，全发地产又积极拉拢另一家房地产公司茂远实业，但双方其实各怀鬼胎，貌合神离。
它们的较量，牵动着H市方方面面的神经⋯⋯血腥而凶猛的气息弥漫着整个地产丛林。
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作者简介

　　阳德鸿，资深房记、策划人，现就职于某报房产部。
混迹地产近十年，目睹形形色色之现状，亲历地产厚黑之种种；擅长以人文视角观照地产，以地产经
纬剖析社会，以性情之笔书写江湖。
《开发商》是其“地产三部曲”之首部。
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章节摘录

插图：对H市的几百万市民来说，这个春天太有意思了。
大家见面第一句话就是“你去看没有，笑死我了”。
不用说，大家都知道是钉子户的事。
在数百条线路的公交车上，人们都在同时谈论同一个话题，提到同一个名字。
他们将从网上、报纸上获得的零星细节，拿过来拼贴、组合、发布和交换，说着说着就笑得不可收拾
。
通往兴盛区的各条道路，都空前地堵车。
商业中心的酒店、旅馆一夜间爆满，而很多长久空置的民房，也被挤占一空，窗眼里不是挤着脑袋，
就是架着长枪短炮。
有人甚至卖起了门票，票价也从最早的5元涨到了10元，而有些无业游民更是四处搜索最后的黄金口岸
，高价卖给记者。
工地外的一圈“邋遢餐馆”，也随时爆满，操着各种口音的人要求整二两小面、抄手，一边吃着一边
向服务员问这问那，服务员们也不厌其烦地重复着各种细节。
一到晚上，背对工地的墙就被凿开几个洞。
而那洞又成了这些餐馆招徕顾客的主要手段，第二天生意更加火爆。
不仅是现场，就在各单位会议的间歇，很多人也在手舞足蹈，试图以最形象的方式展示那极度戏剧化
的工地现场：一个巨大的土坑，突然耸起一个山峰，而上面是一家摇摇欲坠的民房。
民房上每天还升着红旗，饭都是用绳子吊上去的⋯⋯他妈的，太有想象力了。
“这黄勇，老子太崇拜他了。
”“你说他为啥这么牛？
”“不知道。
”“不过这事已经闹大了！
”“是啊，关键是外国记者来了。
麻烦大了。
”说到这里，人们突然意识到问题的严重性了。
很多市民也开始忧心忡忡，生怕一把绷得过紧的弓，突然“喀嚓”一声断为两截，将人从梦中惊醒。
事实上，紧张的人太多了。
就在茂远商业广场工地正对面，一间临时租赁的办公室里，更是充满了压抑的气氛。
一架高倍望远镜24小时监控着工地。
“你说说，现在怎么搞吧。
”一脸赘肉的黄金虎将望远镜缓缓推开，眼睛仍然盯着窗外。
他嘴角微微抽动，似笑非笑。
面前的两个人相互看看，不知该由谁来回答。
几秒钟后，还是那个小眼睛包子脸的男人开口了：“还是隔岸观火，隔岸观火。
”这个成语他用了很多次，每次都脸上赔着笑。
他用余光盯着老大，笑迟迟不敢消退。
“火越来越大，就不怕烧到身上吗？
”黄金虎拉长了声音，依然盯着窗外。
“这个⋯⋯”小眼睛赶紧向身边那位投去了求援的眼神。
旁边梳着大背头的年轻人，却像是故意要看他的笑话，大大咧咧地说：“胡总，问你昵？
”屋子里更加沉闷了。
过了两分钟，大背头才缓缓地开始了他的演讲。
“所谓运筹帷幄之中，决胜千里之外，除了智慧还要定力。
现在的形势嘛，很简单，就看哪个扛得住。
就像一个赌局，到孤注一掷的时候了。
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当然，也就是亮牌的时候了。
现在的情况是，开发商输不起，政府更输不起，多拖一天，就是多加一注本钱。
急的肯定是他们。
我们的目的是什么？
无非是要拖住茂远的工程进度。
显然，这个目的已经达到了。
这个时候的关键，是不能让事态扩大，尤其是不能让黄勇得意忘形。
若黄勇的条件过于苛刻，谈判失败，会是怎样的结果？
知道吗？
！
”说到这里，大背头飞快地扫了黄金虎一眼，将目光重重地落在姓胡的那张包子脸上。
由于紧张，又听得出神，那包子显得更加圆了，还冒着热气。
“怎么？
还敢强拆？
现在什么时候了？
乌纱帽还要不要？
！
”似乎是被那钉子般的目光射恼了，胡大维接连问了四个问题。
大背头却更加得意了。
“还有比强拆更难受的——生不如死。
”“什么？
”黄金虎也忍不住将目光转了过来。
“你想想，如果黄勇要价太高，高出市场行情太多，就算开发商愿息事宁人，拆迁办也未必干。
这个示范效应怎么得了？
如果以前乖乖搬了的，又杀回来闹怎么办？
还有，以后的拆迁工作又怎么做？
因此嘛，政府完全可以⋯⋯”“喀嚓？
”胡大维的小眼睛突然露出凶光，做了个一刀砍下的手势。
“黄总，你是聪明绝顶的人，如果是你，会怎么做？
”大背头趁机捧了一下老大。
果然，黄金虎一仰脖笑起来。
“哎呀，大维呀，可惜你跟了我这么久。
”这么一说，胡大维的脸又呈暗紫色了。
“那鬼狼，你说怎么搞？
”黄金虎终于向大背头发问了。
他双目如炬，似乎要看透大背头到底藏了什么牌。
大背头其实是狼图策划公司的老板海粟，这两年一直跟着黄金虎的屁股转，以前黄金虎叫他色狼，看
了《无极》后叫他鬼狼。
他们自称“虎狼之师”，常常深更半夜在夜总会里鬼哭狼嚎。
在欢场和生意场，他们都以黄金搭档的形式出现，让不少小妈咪和地产界人士又怕又羡。
“黄总，你知道的，眼前最坏的可能就是，政府和茂远达成了默契，给黄勇那崽儿一个底线，当然这
个底线向公众也交代得过去，比如，每平方米比市场价高一两千元，另外再算点生意损失费。
如果黄勇还是不答应，就干脆把他晾在一边。
一旦政府为茂远撑腰，形势就大变了。
那时候，真正着急的就是黄勇了。
”“但真的能像我们想的那样，去修改规划，中间留个洞，让那房子永远坐井观天？
”“这里是商业中心，寸土寸金，开发商未必玩得起。
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但地方政府可以，只要间距符合规划法，弄你个瓮中捉鳖憋死你，然后整点其他的手段，使人噩梦连
连，你还能死扛吗？
黄勇意志一旦被摧垮，整个事情很可能就⋯⋯”鬼狼一席话，让黄金虎也害怕了。
但他还是不相信，政府会对一个钉子户大动干戈：“为什么政府不给茂远施加点压力，让茂远妥协？
”“黄总，如果你是茂远公司的老板，你会怎么做？
1000万啊！
”鬼狼一句话，让黄金虎陷入了沉思。
一想起黄勇不断疯长的条件，黄金虎禁不住牙根痒痒。
一个200平方的破房子，凭什么要喊价1000万？
还要从两年前开始算商业损失费，不就是一个豆花店嘛！
要是老子，非剥他一层皮不可。
想到这儿，黄金虎张开大嘴，几颗虎牙一览无遗。
每当这个时候，鬼狼就拉响了警报。
他赶紧说道：“黄总，这个黄勇是有点儿过分，但毕竟还是在我们的掌控中。
量他十个胆子，也不敢出卖我们。
毕竟，这是个交易。
不过当时我们确实没料到，他会一下失控，喊那么高的价，也没料到媒体会那么疯狂。
当然，当然这个我也有责任。
”黄金虎瞄了鬼狼一眼，霍地站起来：“大维，你是怎么跟那个什么勇谈的？
嗯？
”胡大维正要开始结结巴巴地陈述，又被黄金虎一个手势压了下去。
“你他妈从来都是个饭桶！
废物！
”鬼狼差点儿忍不住笑，连忙说：“老大，有办法，有办法。
”说着用手梳了一下头发，正欲表演，黄金虎的手机响了。
黄金虎一看来电号码，脸色就变了。
眼看着一天天耗下去，文侠心如火烤。
作为茂远实业分管工程和营销的常务副总，他早在半年前就立下了军令状，茂远商业广场一定要在今
年3月进入正常施工阶段，5月底亮相。
但现在还是个坑，坑上还钉了个刺目的。
钉子”，迟迟不能拔下。
推土机已经搁了两个月，工人们天天无所事事，睡觉打牌喝酒，有几个还因为醉酒被送进医院。
施工方的何矮子，更是一天两个电话，说：“这么一天天拖着，工资照发，推土机、塔吊什么的租金
照给，每天几万元的损失谁来补？
搞你们这个鸡巴工程，真是倒了八辈子霉了。
”文侠开始还耐心解释，后来一看又是何矮子的电话，干脆不接，或者接了放在一边。
那边破锣般地叫骂一通，又“喂”了几声，见没反应，“妈那个B哟，”一下将电话砸了。
但有些电话是不敢不接的，比如公司的秦总、政府的刘区长、拆迁办的全处长，一天一个命令，一天
一个会议，文侠头都要炸了。
但怎么办？
按秦总的话说，这还不是他文侠搞出来的，早说了强拆，就那么10分钟的事情，他硬要死撑着，说能
协商就协商，国家早就不让强拆了，国有企业更应该做个榜样。
这个榜样做得倒好，就因为这个。
钉子”，工程就足足拖了一年。
一下子闹得这么大，市政府都亲自过问了，哪个狗日的还敢强拆。
我操！
现在的人，说不了两句就操来操去，还很时髦的样子。
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文侠以前很反感，现在也忍不住“操”了起来。
他躺在沙发上，脑袋斜斜地吊着，好像不是自己的。
他想，今天晚上再跟那个黄勇谈判一次。
让政府出面，再带两个律师，阵容强大点，软硬兼施。
但一想起黄勇那劲头，他又不抱希望了。
他赶紧给陶亮打了个电话，问黄勇一家的动静怎样。
陶亮说：“一切照旧，他老婆还是见人就一通演讲，称要捍卫法律的尊严和公民的权利。
黄勇也是一副誓与房子共存亡的架势，只是不怎么摇旗了，多半是精力不济了。
”这是个信号。
文侠心里一颤：说不定黄勇就要泄气了，毕竟人不是铁啊。
陶亮却多了一句嘴：“文总，我担心，担心逼急了——他们连钱都不要了。
那婆娘这样嚷过。
”“什么？
”文侠吓了一跳，“那怎么办？
他们的背景你调查得怎样了？
”“听说黄勇是道上的人，跟一些开发商还是兄弟。
要不，走点其他的途径？
”陶亮话说得轻巧，却一下击中文侠的心脏。
文侠从小走正道，跟黑道势力八竿子打不着，但从业这么多年，多少还是晓得一点黑势力在地产界的
影响。
难道是有人在从中作祟？
这个念头一闪，眉毛便抖了一下。
他稳了稳，问道：“那你有没有具体的渠道？
”“这个嘛，我查了，可能跟对手有关。
毕竟⋯⋯”果然是他？
！
文侠早就想过，很可能是竞争对手在背后煽风点火加利益收买，这样的事情以前就有过。
只是没敢肯定是他黄金虎，毕竟平时见面，都还和气，还一口一个兄弟，什么要加强合作啊，共同将
市场做热啊。
拆迁纠纷闹了这么久，他还不时来电话关心一下，说有什么需要尽管说。
那人一脸横肉，笑起来让人心里发麻，文侠也就没多搭理。
没想到，他真还笑里藏刀。
人心啊！
文侠叹了口气说：“我知道了。
”就挂了电话，他要想想，黄金虎为啥要这么做。
黄金虎拿的是净地，工程早已过了地面，无论从哪方面来讲，都没必要将茂远作为靶子啊。
要说档期、口岸，龙天才是最直接的对手。
当年他虎口夺食，从龙天抢过这块肥肉，后来工程却磕磕绊绊，而龙天则进度神速，眼看就进入开盘
倒计时了。
而茂远昵，现在还是一个坑。
他到底想干什么？
文侠知道，在没弄清黄金虎用意之前，决不能轻易就范。
等吧，等他表演个够。
可是，等得起吗？
工程超过预算时间已两年，单为了处理这个“钉子户事件”，也用了10倍的时间。
作为常务副总，他已经遭到了公司上上下下的质疑：一个“钉子”都拔不了，还要盖标志性建筑？
一向心高气傲的他真想一头撞死。
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这时候，手机又响了。
他以为又是何矮子，顺手掐了。
对方却不依不饶，他干脆关了机。
不料，座机又响了，他一接，那头就一阵暴吵：“你死到哪去了？
电话也不接，这个家你还要不要？
！
”他木头一样立在那里，任咆哮像潮水一样退去。
清醒过来时，才意识到已经3个晚上没回家了。
他翻遍全身，也没找着车钥匙，便昏昏沉沉地下了楼，随后招了辆出租车，醉汉一样栽了进去。
天早已暗了下来。
华灯初上的时候，人最脆弱，白天的委屈与夜晚的无助都暗河般涌上来。
文侠感到自己就像一个被遗弃的塑料袋，在异乡的街头，鼓鼓胀胀，飘零无依。
第二章与狼共舞黄金虎足足等了一天的电话，也没见茂远打过来。
他问陶亮是怎么说的，陶亮说：“文总那么聪明，不会不知道。
”接着就把电话挂了。
“猪！
”黄金虎骂了一句。
胡大维以为又是骂他，耳朵很配合地抖了一下。
他曾经很认真地照过镜子，觉得老板的眼神有问题。
但大概是被骂多了，天长日久就觉得真有点像猪了。
一听这个字，耳朵就要动一下。
胡大维有点委屈：为何不分青红皂白就开骂？
他不解地盯着老板，只见他举着电话．青筋暴胀，眼珠子都要掉出来了。
当他确认不是骂自己后，便很利索地应了一声：“确实是猪。
”黄金虎又拨了海粟电话，没人接。
他焦躁不安地转了两圈，决定亲自给文侠打个电话。
正要拨，海粟回过来了。
海粟的意思是，现在是拼毅力的时候，千万别打，量他文侠也熬不了好久。
果然，晚上10点刚过，文侠的电话来了。
双方约好在半山商务会所见面。
不用说，那里是很隐秘的地方，一般的小资白领是不会去的。
文侠到时，一个妖艳的美女已在门口迎着了。
只见她身材高挑，又显丰满，胸口欲盖弥彰，自皙的脸上浓淡相宜，却掩不住几分轻佻。
“文总吧？
真是贵客难候啊。
”她一脸笑容绽放，粗粗的声线中夹杂几分嗲，有一种说不出的味道。
两人穿过一条长长的回廊，又绕过一片枯山水，在几棵文竹后发现了一扇门，上书“听雨轩”。
推门进去，并没有人，走进里屋，才见有三个人已坐在那里了。
橘红的灯光下，只见黄金虎卧成了一堆肉，两边是海粟和胡大维，如哼哈二将。
环视屋内，整个布置都是日式的，闲散淡定，颇具禅意。
想不到，这暴发户还有点品位呀。
文侠正佩服着，黄金虎突然从椅子上弹起来：“文总，好久没见了。
”袖子一扫，茶杯顺势扑倒。
黄金虎一边叫“阿咪，擦水”，一边请文侠入座。
文侠忍住笑，拱了拱手：“黄总，客气了，客气了。
”带他人室的女人很麻利地擦了水，又在他旁边笑着坐下。
一股艳香扑面而来。
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这就是传说中的阿咪，黄金虎的红粉兵团掌门人？
文侠忍不住用余光瞟了两眼。
很快进入正题，先是海粟发言。
他一开始就以纵横家的口气，分析了眼前的局势和各自面临的问题。
“对茂远而言，当前最可怕的不是钉子户，钉子迟早可以拔掉。
但拔掉之后呢？
一个项目正式上马，就意味着骑虎而行，下无可下，退无可退。
真正决定存亡的，就是市场了。
”说这话时，他向文侠投过刀锋般的眼神。
“当然，对全发而言，同样也面临着市场问题。
不是我们没信心，而是对手太强大。
你想想，龙天是什么背景？
上可通天，下可人地。
这几年，拿地、圈钱、提前发售，哪样不是要风得风要雨得雨？
论品牌，论实力，论经验，不知比我们强多少倍。
再说到市场容量，你算算，就这个兴盛区，常住人口不到40万，两个大型国有企业马上搬迁，地理上
这里又是孤岛，辐射力很弱。
按超过国际标准的人均3平方米的商业面积计算，最多消化量也不过100万方。
而目前投入使用的少说也有60万方，在建的就我们3个算下来，纯商业也有40万方，还不说其他在建和
新增项目。
一拥而上的结果，只能是自相残杀。
”⋯⋯
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编辑推荐

《开发商》编辑推荐：他们在利益狂潮的浪尖上疯狂跳舞，穷极地产世界里的资本规则，尽管智识谋
略中的世道人心。
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