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内容概要

　　《物业会计实务直达车》作为物业会计核算的普及性读物，力求文字深入浅出，突出会计实务的
介绍和会计实例的解析，强调应用性和可操作性。
为了便于读者理解与应用，《物业会计实务直达车》每章都配有“小贴士”作为相关内容的注解或资
料引用。
每章章末附有的“借鉴与案例”，则是让读者在提高阅读兴趣的同时，增强分析问题与解决问题的能
力。
　　《物业会计实务直达车》在章节编排上与众多同类读物不同的是，《物业会计实务直达车》按照
物业管理的内容分别介绍其相应的会计核算内容，以利于读者进一步加深对集管理、经营与服务为一
体的物业管理行业的了解，同时也有利于读者全面了解和掌握物业会计核算的内容和方法。
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　特约服务和代办服务的会计核算6.1.1　特约服务的会计核算6.1.2　公众代办服务的会计核算6.2　房
屋中介代销和商业用房经营的会计核算6.2.1　房屋中介代销的会计核算6.2.2　商业用房经营的会计核
算6.3　材料物资销售和废品回收的会计核算6.3.1　材料物资销售的会计核算6.3.2　废品回收的会计核
算借鉴与案例智能住宅让老人活得有尊严第7章　物业服务企业利润结算与分配的会计核算7.1　利润
结算业务的会计核算7.1.1　利润的构成7.1.2　营业外收支的核算7.1.3　本年利润的核算7.2　所得税业
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得税费用的核算7.2.4　应付税款法7.3　利润分配业务的会计核算7.3.1　利润分配的顺序7.3.2　盈余公
积的核算7.3.3　未分配利润的核算借鉴与案例世界五大物业顾问企业第8章　物业服务企业内部财务控
制8.1　物业服务费收缴的内部控制8.1.1　物业服务费收缴流程8.1.2　欠缴服务费的处理程序8.2　物业
服务企业成本控制8.2.1　物业管理成本的构成和目标成本控制8.2.2　物业服务企业主要成本的控制内
容8.3　物业服务企业亏本的原因与对策8.3.1　管理规模和设施配置8.3.2　服务费用和收费工作8.3.3　
管理手段和服务项目借鉴与案例物业公司由“管理者”变成“服务员”参考文献
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章节摘录

　　第2章　物业服务企业资金筹集的会计核算　　2.1　物业服务企业资金筹集概述　　2.1.1　资金
筹集的概念　　资金筹集活动是指企业为了满足投资和用资的需要，筹措和集中所需资金的过程。
物业服务企业的组建和经营活动的开展都必须拥有一定数额的资金。
因此企业应该在法律、法规、制度和其他条件许可的情况下，通过一定的渠道和采取各种方式筹措资
金。
　　物业服务企业筹措资金时，首先要确定资金筹集的形式，即通过权益性资金筹集还是通过负债筹
集，以及两者的比例结构；其次要确定筹资的数额，既要做到成本最小化，也要做到规避财务风险。
因此，筹资活动是一个规划、比较、选择和决策的过程。
　　2.1.2　资金筹集的渠道　　物业服务企业的资金筹集应遵守“取之于民，用之于民”的原则，体
现我国和谐社会发展的理念，同时也要实现物业服务企业的最佳经济效益。
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