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内容概要

　　购房置业是每个老百姓的希望和梦想，但当我们终于下定决心拿出一笔积蓄，去实现这个梦想的
时候，却多少有些不知所措。
买房毕竟不如购买其他商品那样简单、直观。
它不仅涉及建筑装潢方面的问题，而且涉及交易中的法律问题，从选房子到选户型，再到签合同、贷
款、验房⋯⋯其中的名堂、讲究以及容易发生的问题，实在让人眼花缭乱，无从下手。
用“处处有陷阱”来形容一点也不为过。
如果不慎掉入陷阱，则费力伤财，苦不堪言，甚至到了不能自拔的地步。

　　购房肯定得花钱，那么，如何才能不花冤枉钱，把钱用在刀刃上呢？
答案就在《购房省钱一本通》中！

　　《购房省钱一本通》以“购房省钱两不误”为宗旨，所述知识囊括了人们在购房过程中可能遇到
的方方面面的问题，系统地介绍了整个购房过程中的省钱技巧。
希望这本书能成为广大购房者的随身指南，让消费者在购房时真正做到心明眼亮，在很短的时间内成
为精打细算的购房行家。
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章节摘录

春天快来了，鸟儿需要一个小窝，爱情中的男女也期待有个小家。
即便是在楼市尚未平静的当口，还是有无数对小夫妻在楼市徘徊⋯⋯    25岁的陈先生刚参加工作不久
，是某外企职员，从去年开始，他和女友就开始寻觅房子。
那么像他们这样经济基础薄弱、购房经验较少的“准婚族”在购房时需要注意哪些问题呢？
    收支：月供别超过收入的30%    很多小两口在买房子的时候首先问单价，其实房子的单价并不是最重
要的，而应该看房子的总价。
按照银行规定，家庭月收入是7000元时，月供最高不能超过3500元。
常规的计算公式是：每月还贷能力=家庭月收入x30%。
需要提醒的是，随着社会的发展，人们的生活水平逐渐提高，可支配的收入也不断增多，住房月供率
很可能会相应地提高。
    另外，购房者可以根据家庭存款等情况进行适当的调整，得出的结果大致可以用来衡量自己每月用
于还贷的能力了。
小两口尽量选择月供在2000～3000元的贷款，还款年限最好选择10～15年，因为10～15年的利息率比较
适中，不会被收取太多的利息。
    至于首付多少，这要看小两口现有的积蓄和双方父母所能支援的力度大小，一般家庭能多付就多付
，因为银行的存款利息可比贷款利息低得多。
需要提醒购房者的是，假如购买的是毛坯房，还必须预留出一笔可观的装修费用；即使是精装修的房
子，入住前也需要准备一笔不小的费用来置办家电、支付各种税费等。
这笔预算一定要事先计划，要多打出富余量。
    地段：生活半径控制在5公里    身处都市的上班一族，可以被简单地分为“打卡一族”和“不打卡一
族”。
小两口中只要有一个属于“打卡一族”，最好不要选择在郊区置业。
尽管郊区楼盘较之市区楼盘可能会便宜一些，环境也更好一些，但是每天的交通时间也会随之增多。
所以在选择城区住宅的时候，应该更多地关注离双方工作地点和住家距离近的楼盘。
当然，一些地铁和城铁附近的郊区项目也可以考虑。
    说到“周边、附近”这样的词，很多人就会问：“多远才算附近？
”一般而言，以半径5公里左右为宜。
这样可以降低买房后的日常生活成本，保证生活质量，同时保证“时间成本”不会过高。
对于即将购房的人而言，在目前收入不变或以后增加幅度不大的情况下，只有选择日常工作、生活
在5公里为半径的生活罔内，才能最大限度地节约时间成本和生活成本。
    社区：商店最好离家200米左右    买房时必须到现场了解。
那么在现场要看些什么呢？
如果周边商店林立，生意兴隆，那一定是成熟地段，以后在此地生活很方便。
超市、菜市场、面包店、餐馆、洗衣房、五金店等最好离新家200米左右，太远了买东西不方便，太近
了又过于嘈杂。
    如果周边有化工厂等，那么空气的新鲜程度就可能受到一定影响：如果有汽车、机动车维修点和高
架桥，喜欢安静的人最好选靠里点的楼座。
如果出门是单行道，那么叫车就不方便，而且骑自行车都得绕道走。
此外还得看附近有没有公园、银行、医院，有老人的家庭最好离医院近一点，有孩子的应关注周边的
托儿所、幼儿园、小学、中学等。
    另外，买房时还得问问物业公司是否进入了。
一般来说，物业公司介入项目越早，买房者受益越大。
若在住宅销售阶段物业公司还没有介入，开发商会在物业管理方面给出许多不现实、不合理的承诺，
如物业费如何低、服务如何多等等。
待物业公司一核算，成本根本达不到，承诺化为泡影，购房者就会有吃亏上当的感觉。
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    物业管理是由具备资格的物业管理公司实施的有偿服务。
小区物业管理费标准因住宅等级、服务内容、服务深度而异。
物业管理费都包含哪些内容，采暖方式是集中还是分户(分户采暖要注意建材的保温隔热，外保温比内
保温要好)，小区停车位的收费标准，车位是租还是卖等，买房前都应问清楚，以便于估算资金，量力
而行。
    将来：兼顾今后投资收益    年轻夫妻第一次买房很可能不是“长久之计”，日后如果经济条件好了
，或者从二人世界变为三口之家，又或者工作地点变动等，这套房子可能要转手或者出租，所以在买
第一套房子的时候还要兼顾它的投资潜力。
    虽然中介市场的资料显示“小户型好租好卖”，但这并不等于所有的小户型都好租好卖。
根据调查，目前最适合开发小户型的地段主要是业主上下班方便的地区。
因为年轻的上班一族正处于创业阶段，对公共交通的依赖性比较大，所以距离公共汽车站、地铁站和
城市轻轨站近(步行时间在lO分钟之内)的小户型项目比较受欢迎。
P35-37
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编辑推荐

买房，你准备好了吗？
    房价的居高不下，让很多人望楼兴叹。
如何才能买到一套性价比高的房子？
如何做到不花冤枉钱。
“购房省钱两不误”？
买房时需要注意哪些细节问题，以及怎样避免各种“陷阱”？
这些都是人们最为关心的热点话题。
《购房省钱一本通》将对买房过程中可能遇到的问题进行详细介绍，让广大购房者在看房选房、房屋
贷款、签订购房合同以及收房验房时心明眼亮，在短时间内成为精打细算的购房行家，从而实现自己
的“房产梦”。
本书由周传林编著。
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