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前言

“选择了财会，就选择了终身学习。
”财会财税人员必须终身学习、不断更新知识，否则就可能被淘汰或不能胜任工作。
尤其是对于新的财会实务，如果不读书、不学习，仅仅浏览一下新闻或准则条文就自以为掌握了新政
策的精髓，对个人职业竞争力和公司财会核心竞争力都有损失，甚至要付出直接代价、承担法律后果
。
近年来，我国会计准则、财务通则、审计准则、内控规范、税务法规等发生了几乎“脱胎换骨”式的
大变化。
以此为契机，中华第一财税网（又名智董网）推出了最新行业会计操作实务丛书。
推出最新行业会计操作实务丛书的缘起，是我们在一二十年的财会财税实际执业过程中广大客户提出
的需求。
许多从事财会实务工作的人员（尤其是基层的同志）普遍反映，现有的一些关于会计、财务、成本管
理等之类图书，与市场需求脱节，多为只述皮毛、侧重概念和理论的“小册子”，且内容老化、过时
，讲的大多是工业企业的（或稍涉及商业企业）会计实务。
试图用一本小册子书搞“大杂烩”，已经难以、无法满足各行各业读者的具体需求。
符合个性需求，实用性、可操作性强的行业财会实务书，才是他们想买的。
各行各业的会计既具有共性又具有特性。
新企业会计准则针对各行业财务会计的共性部分制定了一套通用的、统一的会计规范，对各行业会计
的确认、计量、记录、报告全过程作出了规定。
尽管新企业会计准则在强调企业会计核算共性要求的同时，适度地照顾到了一些行业特色，但是，企
业会计准则无法兼顾到所有行业特殊业务的会计核算，对各行业因经营特点不同及由此带来的管理上
对会计信息的不同要求——各行业特殊业务的会计核算问题，会计准则却不可能、也不必要作出具体
而详细的规定。
例如，金融、保险企业与工商企业的核算差异就非常大，商业与运输业的成本核算也相差甚远；运输
业与施工企业的存货核算也无法相互替代。
因此，只要国民经济中存在着各行各业，行业会计的区别就将永远存在。
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内容概要

本书为《怎样在房地产企业做会计》，内容共24章，包括：房地产企业会计导论、房地产企业收入会
计、房地产企业建造合同会计、房地产企业成本费用会计、房地产企业借款费用会计、房地产企业人
力资源会计、房地产企业租赁会计、房地产企业非货币性资产交换会计、房地产企业长期股权投资会
计、房地产企业利润会计、房地产企业所得税会计、房地产企业货币资金及应收、预付项目会计、房
地产企业存货会计、房地产企业投资性房地产会计、房地产企业固定资产会计、房地产企业无形资产
会计、房地产企业负债会计、房地产企业债务重组会计、房地产企业或有事项会计、房地产企业所有
者权益会计、房地产企业会计政策、会计估计变更和差错更正、房地产企业资产负债表日后事项、房
地产企业关联方披露、房地产企业财务会计报告等。
    本书根据最新企业会计准则和法规政策、结合房地产企业特点编写，注重细节，内容精准权威，语
言通俗易懂，能帮助房地产企业财务人员在短时间内适应企业会计实务在核算、程序和要求上的重大
变化，更快地掌握相应的原则和方法，具有较高的行业针对性和实务操作性。
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书籍目录

第一章　房地产企业会计导论第二章　房地产企业收入会计第三章　房地产企业建造合同会计第四章
　房地产企业成本费用会计第五章　房地产企业借款费用会计第六章　房地产企业人力资源会计第七
章　房地产企业租赁会计第八章　房地产企业非货币性资产交换会计第九章　房地产企业长期股权投
资会计第十章　房地产企业利润会计第十一章　房地产企业所得税会计第十二章　房地产企业货币资
金及应收、预付项目会计第十三章　房地产企业存货会计第十四章　房地产企业投资性房地产会计第
十五章　房地产企业固定资产会计第十六章　房地产企业无形资产会计第十七章　房地产企业负债会
计第十八章　房地产企业债务重组会计第十九章　房地产企业或有事项会计第二十章　房地产企业所
有者权益会计第二十一章　房地产企业会计政策、会计估计变更和差错更正第二十二章　房地产企业
资产负债表日后事项第二十三章　房地产企业关联方披露第二十四章　房地产企业财务会计报告等
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章节摘录

插图：购入固定资产超过正常信用条件延期支付价款、实质上具有融资性质的，按应付购买价款的现
值，借记本科目或“在建工程”科目，按应支付的金额，贷记“长期应付款”科目，按其差额，借记
“未确认融资费用”科目。
2.自行建造达到预定可使用状态的固定资产，借记本科目，贷记“在建工程”科目。
已达到预定可使用状态、但尚未办理竣工决算手续的固定资产，应按估计价值入账，待确定实际成本
后再进行调整。
3.融资租入的固定资产，在租赁期开始日，按应计入固定资产成本的金额（租赁开始日租赁资产公允
价值与最低租赁付款额现值两者中较低者，加上初始直接费用），借记本科目或“在建工程”科目，
按最低租赁付款额，贷记“长期应付款”科目，按发生的初始直接费用，贷记“银行存款”等科目，
按其差额，借记“未确认融资费用”科目。
租赁期届满，企业取得该项固定资产所有权的，应将该项固定资产从“融资租入固定资产”明细科目
转入有关明细科目。
4.固定资产存在弃置义务的，应在取得固定资产时，按预计弃置费用的现值，借记本科目，贷记“预
计负债”科目。
在该项固定资产的使用寿命内，计算确定各期应负担的利息费用，借记“财务费用”科目，贷记“预
计负债”科目。
5.处置固定资产时，按该项固定资产账面价值，借记“固定资产清理”科目，按已提的累计折旧，借
记“累计折旧”科目，按其账面原价，贷记本科目。
已计提减值准备的，还应同时结转已计提的减值准备。
本科目期末借方余额，反映企业固定资产的原价。
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编辑推荐

《怎样在房地产企业做会计》：根据新会计准则，结合房地产企业特点“量身定做”，注重细节，实
在实用。
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