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内容概要

与诸多泛泛而谈房地产问题的人大不一样，《房地产真相》作者苏东更注重“实证”，用十余年时间
走访了广东、浙江、河北、山东等十数个地区，在了解房价的同时亦关注每一地的经济形态。
《房地产真相》作者从诸多“亲见”的事实溯本清源，查询经济现象背后的内在力量，穿透“房价上
涨”的表面事实，找寻适合普通人的房地产善政。
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作者简介

苏东，知名财经媒体工作者，长期在经济和企业一线进行调查、研究，对于房地产的一系列提问和思
考引起广泛关注。
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章节摘录

　　但要理性地通观全局，房地产的事实并不完全这样。
应该有个较好的消 息可以分享一下，那就是，其实房价畸高的城市并不占多数。
在大多数的内 地地级市，特别是绝大多数的县城，房价其实都不算高。
 这个结论，可能很多大城市的读者第一感都是不相信。
那么，我们不妨 去看一下一些内陆地级市的房价。
比如，安阳是河南一座相对经济还较发达 的地级市。
2010年三月，我曾随一个朋友看了一套当地的二手住房，房子位 于当地市政府北门西面800米处。
应该说在当地属于一套比较好的二手住房 了——在中国，凡是靠近市政府，位置总是不会差的。
而其户型为三室二厅 一卫，面积是130平方米。
房主的报价是38万元，据帮助看房的中介称再便 宜两万也差不多。
也就是说房价可能在36万元，相当于每平方米2769元，而 且带精装修。
 这样的价格不能算很贵吧？
 2010年5月，为了进一步证实我的这一判断，我又特意到了河北一座普 通的县城调研了下当地的房价
。
我了解到，在其县城的核心区，属于上等优 质楼盘的房价也只是每平方米2500～3000元，而当地的二
手房价格大多只在 每平方米2000元左右。
最重要的，在当地的百姓那里根本听不到抱怨房价高 的思想和言论。
后来我又去了趟河南的开封，房价同样如此，而且，在开封 越是市中心的房价反而还越低。
因为，有钱人都跟着市政府的搬迁，搬到城 市西边的新城区了。
 这些城市的房价应该是具有相当的代表性。
可以说，除了浙江、江苏、 广东、福建的一部分县城之外，中国绝大多数普通县城的房 的确还是涨
了。
20世纪90年代初期，大多数县城的房价还都不到每平方 米一千元。
虽然近年涨了，但现在的房价贵吗？
恐怕不能说贵，因在这段时 间里人民收人增长的幅度可能要大大高于房价上涨的幅度。
2008年11月17日 ，国家统计局发布“改革开放30年中国经济社会发展成就系列报告之十六” 。
报告称，近30年来中国人均国民总收入(GNI)增长了11倍。
 如果再考虑到近些年来房屋品质的提升，以及建筑费用的上涨——包括 建筑材料涨价，人工费用更
是上涨了近100％，那么，这种上涨幅度就更可 以理解了，完全在可接受的范围之内。
 有关更多中国城市房价的信息，有兴趣的话不妨到各个城市去实地考察 一番，然后你就会发现，大
多数城市的房价根本没有想象之中那么恐怖，并 非暴涨，暂时不要那么愤怒。
 但这里就有个疑问了，为什么这些城市的房价未有多大上涨？
 首先，这些城市都有较为丰沛的住房供应，而这源自于可开发土地供应 充足。
因为，国土资源部在分配建设土地开发指标时，并没有更多考虑各地 经济发展情况方面的因素，而往
往只依据过去城市的规模、城市的级别等僵 化的数据制定土地供应计划。
这使得这些城市通常在国土资源部那里都能够 批到相对较大的建设用土地。
 其次，这些城市在中国近些年来的经济大扩张当中，通常都属于较为落 伍的那部分城市，经济发展
的速度比较慢，当然创造的工作机会也比较少， 无法吸引和留住人口——当然，这是与那些大城市相
比较而言。
关于这点， 我们可以从各城市人口数量的增减上看出一斑。
 假如有空去读一下很多内地城市的政府报告和政府规划，就会发现，这 些城市大都并不甘于人口数
量的停滞，通常在报告和规划中都会强调，其城 市人口正在增长。
很多这样的城市都对成为“五十万”人口或是“一百万” 人口以上的大城市充满了渴望，甚至是梦寐
以求，成为很多城市的规划中挂 在嘴边的目标。
 但事实是，很多内地城市的人口在本次堪称新中国成立以来最具市场化 的经济繁荣周期中，并未得
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到扩张，甚至某些城市还由于有相当数量的本地 人口流到外地，人口数量反而有所下降。
对住房的需求当然就比较少了。
 也因为这点，近些年，这些城市的新房销售主要依赖于改善性住房方面 的需求，而较少外来人口的
新增需求。
 就居民的住房条件来说，在这些城市中，相当多数量的本地居民家庭都 已拥有一百多平方米以上的
住宅，也就是说，已经完成了我们所期望的中国 人的家庭住房要达到一百平方米的目标。
 即便这样，也不见得人们在这些城市里的生活就会非常幸福。
原因在这 些城市工作的机会相对较少，所以，很多人不得不离开当地到其他地方工作 。
也造成了一个结果：虽然房屋都非常好，而且，很多住房都进行了不错的 装修，但就是房屋的利用率
比较低，很多人其实并不在当地居住了，只在逢 年过节才回来。
 话说到这里，读者或许会觉得奇怪：既然大多数城市的房价并不高，那 么为什么大家对高涨的房价
反应如此激烈？
 因为，虽然房价高涨的城市并不算多，但却几乎是当今中国最顶尖、最 精华、最重要的城市，也是
主宰着中国的经济命脉的城市；它们是促成中国 经济高速增长的最主要的，也是主导的力量。
并且在这些城市居住生活工作 的也是在我们这个国家里最为精华的一群人。
这群人通常都年纪轻轻，已经 是我们这个社会的栋梁，并总是可以发出最主流的声音。
P25-27
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编辑推荐

　　限制土地供应的城市，房价必！
　　政府部门继续过分集中于大城市，房价必涨！
　　大企业和大专学校云集特定区域，房价必涨！
　　不及时修建廉租房和保障房的城市，房价必涨！
　　由大开发商垄断市场而缺乏中小开发商参与，房价必涨！
　　与诸多泛泛而谈房地产问题的人大不一样，《房地产真相》作者苏东更注重“实证”，用十余年
时间走访了广东、浙江、河北、山东等十数个地区，在了解房价的同时亦关注每一地的经济形态。
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