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内容概要

《中国房地产市场调控绩效研究》由张红利所著，本书从产业健康发展的视角研究房地产调控问题，
对上一轮房地产调控做出客观评价，对各种调控手段及其绩效进行全面分析，以期为改进房地产市场
调控提供决策支持。

本书从制度创新的角度论述了实现中国房地产业健康发展的途径。
只有通过制度创新构建房地产市场发展新模式，才能为中国房地产业健康发展创造条件。
房地产业的制度创新主要包括行业制度环境创新和行业内部改革两方面内容。
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章节摘录

　　（3）市场信息不对称、不透明　　在房地产市场，尤其是期房市场，由于专业知识和技术条件
的限制，购房者在签订购房协议前对于所购房屋的价值、成本和质量等方面的信息，很难有较为全面
而真实的了解。
由于无法掌握充分的市场信息，购房者在交易者中处于不利地位，往往不得不接受不公平、不合理的
价格。
这样，开发商就可以凭借其所掌握的信息和技术优势垄断市场，侵蚀购房者的利益。
实际上，开发商往往通过广告宣传等方式向购房者公布虚假的销售信息，以此制造楼盘销售紧俏或价
格不断上涨的假象，诱使购房者接受较高的定价。
在许多城市，政府和公众很难获得准确而全面的楼盘销售统计数据。
造成这种情况的一个重要原因，就是开发商隐瞒甚至故意散布虚假销售信息。
　　房地产市场的信息不对称、不透明现象是导致房价虚涨的重要因素。
对此，常规的调控手段难以见效，必须通过制度创新和政府规制来解决。
　　（4）开发商推高房价　　在商品房市场，作为寡头垄断者，开发商往往通过价格合谋、延迟或
分批开盘、提供虚假信息等方式人为地抬高房价。
常见的做法有：由于房价不断上涨，开发商故意放慢开发节奏；楼盘已经达到领取预售证的条件，开
发商却迟迟不领取；已经拿到该项目的预售证，开发商却迟迟不予公开销售；开盘销售后，销售人员
隐瞒真实的房源信息，少量、多批次甚至分单元逐次开盘。
以西安浐灞半岛四期为例，早在该项目开盘前三个月，开发商就向购房者收取每笔五千元的“诚意金
”。
此后，缴纳“诚意金”时所承诺的开盘时间又被一再推迟。
到最终开盘时，售价比当初许诺的高了约20%。
开盘四天每平米售价又比开盘当天提高了400多元。
　　在中国房地产市场，开发商力图采用各种手法不断推高房价。
在正常情况下，无论项目是否热销，其楼价几乎每月甚至每周都会上调一次。
如果在某次售价上调后交易量明显减少，开发商就会采用节日促销、展会让利、现场抽奖等方式吸引
购房者。
此外，开发商还经常利用捂盘惜售、拒绝公积金贷款等方式制造该项目房源紧张的假象；利用隐瞒房
源信息、控制销售节奏、搞价格合谋等方式推高房价。
上述市场失序现象是市场失灵的重要表现，需要借助政府“看得见的手”进行调控。
　　⋯⋯
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