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前言

　　社会主义市场经济的健康发展，离不开城市经济增长的带动，更离不开规范有序的市场环境。
健康的房地产市场环境不仅需要完善的法律制度保驾护航，更需要业界与广大人民群众自觉守法来共
同营造。
在过去的2007年里，我国不仅出台了以《物权法》为代表的一系列新的法律法规，而且对我国房地产
业的发展也提出了新的要求。
为了顺应客观形势的发展，满足广大人民群众对房地产法律知识的需要，受同济大学出版社的委托，
我们编写了这套百姓房地产应对丛书，参与本丛书写作的同志均长期从事房地产及工程法律法规教学
、科研和实务工作。
　　本套从书共由三部分组成。
其中，《轻松应对房屋拆迁》着眼于当前普遍存在的城市房屋拆迁中的难点问题，从城市房屋拆迁的
权利义务、行政管理、安置补偿以及纠纷处理等方面进行了全面的梳理和解析。
《轻松应对房地产买卖与租赁》从合同法角度，并结合我国《物权法》的规定，全面阐释房屋买卖、
租赁、抵押等多种流转途径中可能面临的法律难题。
《轻松应对物业管理》着重解决物业管理企业、业主组织、物业服务合同、物业质量维护、物业纠纷
处理等方面的实际难题。
本套从书注重法理、法条和案例三者的紧密结合，大体按照法理阐释、法条解析、案情分析的逻辑结
构展开，以解决读者在置业过程中的实际问题为订的，尽量做到分析精准、论述简练。
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内容概要

曾经一度火爆的房地产市场如今却显低迷．低迷过后又会走向何方？
房地产、拆迁、物业等相关行业又会如何应对？
百姓又将如何面对？
在雾里看花中如何了解房地产市场的风云变幻？
⋯⋯ 　　《轻松应对房地产买卖与租赁》从合同法角度，并结合我国《物权法》的规定，全面阐释房
屋买卖、租赁、抵押等多种流转途径中可能面临的法律难题。
本套从书注重法理、法条和案例三者的紧密结合，大体按照法理阐释、法条解析、案情分析的逻辑结
构展开，以解决读者在置业过程中的实际问题为目的，尽量做到分析精准，论述简练，突出实用性和
通俗性。
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章节摘录

　　行政纠纷，是指行政相对人认为行政机关的管理行为侵犯了其合法权益而发生的纠纷。
这类纠纷主要有两种：一种是行政相对人认为行政机关的行为侵犯了其合法行为而发生的纠纷，如当
事人认为登记机关颁发的房屋权属证书有误因而发生的纠纷。
另一一种是行政相对人认为行政机关的不作为侵犯了其合法权益而发生的纠纷，如登记机关对申请人
要求颁发土地使用权证书和房屋所有权的申请不予答复冈而发生的纠纷或申请办理移转登记而登记机
关不予答复的纠纷。
　　行政纠纷的解决途径，一是申请行政复议，一是提起行政诉讼。
如果法律规定应当申请行政复议再提起行政诉讼的，应当申请行政复议。
　　在如今房地产波折的情况下，我们最好冷静面对这样的市场情况，视自己实际需要而做决定，千
万不要盲目跟风，被一些媒体的引导而做“赌博”。
对于二手房转让市场来看，如果你是为了自己实际住房需求而考虑是否买房，何时买房，请视自己的
实际情况（资金、住房需求、住房的迫切程度、地段以及实际行情等）来综合考虑，确定以后也不要
因为房产市场的价格波动而患得患失、怨天尤人。
如果是为了投资的需要，也请冷静地看待市场，不要抱着侥幸的态度去赌一把。
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