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前言

迈过辉煌的2007年，直面萧条的2008年，短短一年的时间内，上海房产市场包括全国楼市都经历了太
多，承载了太多，由牛市迅速转熊市，一轮从波峰到波谷的急刹车行情，使得房地产业内同仁不得不
接受行业周期性大调整的到来。
今年以来，中国的CPI物价指数一直居高不下，在一定程度上对中国的宏观经济运行带来负面影响，
对今年整体的经济增长速度预期也有所放缓，国家一直严格执行从紧的宏观经济调控政策，央行在不
断收紧银根、提高利率，尤其是银行的存款准备金率提高到了历史的最高点17．5％，控制货币的过剩
流动，抑制过高的投资增速，国家的紧缩性经济政策使得对资金量要求非常高的房地产行业受到比较
大的影响。
目前上海较高的房价和通货膨胀等因素已经让购房者要承受较大的资金压力，而诸如深圳、广州等一
线城市房价的大幅下跌，让购房者对上海房价下跌的预期逐步强烈，加之中央回笼市场资金的力度有
增无减，转售为租者比比皆是，多空博弈僵持实在是体现市场现状再贴切不过的代名词。
站在市场的前沿，面对楼市的拐点，我想说市场的兴衰起伏都是正常现象，完全符合市场经济的发展
规律，面对困难面对窘境我们需要的是坚持！
作为房地产服务行业的领跑者，上海中原地产自1998年成立以来已走过了10年的风风雨雨，从无到有
、从小到大、从弱到强，这一系列的蜕变过程代表着上海中原的成长，也见证了上海中原逐步走向荣
耀与辉煌！
危难之时方见英雄本色，经过了数十载的品牌建设与打造，中原的品牌号召力与公众认可度俨然成为
了企业发展最大的原动力。
不可否认，目前的市场始终处于一个动态变化过程中，而且全球经济和中国宏观面的种种不确定因素
，会使得后市发展可谓是变幻莫测、扑朔迷离，与此同时我们清晰地认识到，唯有不断记载真实的市
场变化，才能让社会、让行业、让购房者更好的了解市场，从而全面把握市场脉动，深度挖掘市场规
律，我以为只有站在客观公正的角度与立场去还原市场本身，这才是最有价值的！
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内容概要

综合卷：本书以翔实的资料，尤其是第一手的数据资料和调研资料，分析介绍了2007年全年和2008年
上半年中国房地产市场的总体情况，以及土地市场、住宅市场、写字楼市场、商铺市场等各细分专业
市场的发展与变化。
本书从政策与行业两条主线着重分析了住房保障体系建设与资本主导时代下房地产市场与行业格局的
变化发展，并对奥运会、世博会等房地产相关热点专题做了着重分析。
此外，本书介绍了南京、杭州、宁波、中山、东莞、珠海、沈阳、长春、大连、武汉、郑州、成都、
济南、天津、石家庄15座城市房地产市场的基本情况，并对2008年下半年以及2009年房地产市场进行
了预测。
本书可对房地产专业人员分析研究市场环境与发展起到借鉴作用，对普通大众的投资置业行为也具有
很强的指导意义。
    本套书还包括上海卷、香港卷、深圳卷、北京卷、广州卷、重庆卷、英文卷
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书籍目录

综合卷  序一   序二  序三  序四  引言2008，买方市场已成定局  第1篇 政策主线：住房保障重新起航    
第1章 住房保障体系的建立        1.1 住房保障，潜行多年始加速        1.1.1 住房保障政策回顾        1.1.2 保障
性住房发展历程        1.2 建立体系，宏伟蓝图待实现        1.2.1 分层保障，区别对待        1.2.2 三项要求，
明确具体      1.3 住房保障相关经验启示        1.3.1 住房保障体系需动态调整        1.3.2 住房保障手段需多管
齐下        1.3.3 住房保障“出”  “入”机制需两头并重        1.3.4 保障住房选址需聚散有度    第2章 保障与
市场平衡发展的住房计划      2.1 主要城市近期住房计划        2.1.1 北京：巨量建设，层次分明        2.1.2 上
海：全局着眼，细节着手        2.1.3 广州：租售并举，覆盖广泛        2.1.4 深圳：以租为主，受众明确       
2.1.5 重庆：循序渐进，合理布局        2.1.6 天津：分类明确，套型合理      2.2 贯彻执行，任重道远需坚持
   第3章 计划与市场的尴尬：夹心层与限价房      3.1 “夹心层”。
计划与市场的尴尬        3.1.1 “夹心层”出现：贫富差距拉大，保障住房缺失        3.1.2 解决“夹心层”
住房：增加限价房，发展租赁房        3.1.3 关于“夹心层”住房的质疑      3.2 限价房，能否一箭双雕       
3.2.1 限价房推出，意在“一箭双雕”          3.2.2 半市场机制，提高政府和开发商积极性        3.2.3 执行难
度高，市场和计划机制如何平衡      3.3 未来预期  第2篇 行业格局：资本主导时代来临      第4章 信贷紧
缩，开发商资金链告急      4.1 三大因素致资金短缺      4.2 信贷紧缩，资金链告急      4.3 “限外”令出台
。
融资渠道受阻        4.3.1 “限外”政策频出        4.3.2 四方面限制外资操作        4.3.3 涉外融资渠道受限    
第5章 陷资金困局，土地市场冰火两重天      5.1 土地市场：从地王到流拍退地        5.1.1 巨量储备，土地
大举进入资本市场        5.1.2 市场遇冷，土地流拍退地频现      5.2 土地政策：从量控到质控        5.2.1 控制
供应，规范用地        5.2.2 提高费用，打击捂地      5.3 市场冷清：呼唤理性回归    第6章 解资金之扰，开
发商寻自救征程      6.1 短期策略：降价退地，迅速回笼资金        6.1.1 楼盘降价销售        6.1.2 以地换钱寻
求出路      6.2 中长期策略：加强与外资合作      6.3 长期策略：寻求上市，资本市场直接融资        6.3.1积 
极筹划IPO，以期做大做强      ⋯⋯    第7章 未雨绸缪，房地产领军企业强者愈强  第3篇 地产分析：中
国地产发展趋势  附录上海卷香港卷深圳卷北京卷广州卷重庆卷英文卷
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章节摘录

插图：综合卷第1篇 政策主线：住房保障重新起航第1章 住房保障体系的建立 1.2 建立体系，宏伟蓝图
待实现1.2.1 分层保障，区别对待2007年以来与住房保障相关联的一系列举措已经启动。
这些举措，从目标、制度、组织、资金、进度等多个层面，对住房保障体系的建立，提出明确要求，
也提供了必要的保障(表1—2)。
国务院24号文，确定了住房保障的指导思想和基本原则，即以城市低收入家庭为对象，建立健全城市
廉租住房制度，改进和规范经济适用住房制度。
2008年政府工作报告，在上述基础上，增加了对中等收入家庭的保障要求，提出要增加中低价位、中
小套型普通商品住房供应，建立多渠道投融资机制，通过多种途径帮助中等收入家庭解决住房问题。
而城市高收人家庭的住房问题则由市场解决(表1—3)。
国内外的实践证明，通过市场化的方式不可能解决所有人的住房问题，必须通过建立健全住房保障机
制，中低收人家庭的住房问题、贫困家庭的基本住房需求的“托底”才能得以解决。
因此，将“保障性住房”与“房地产市场”加以区分，应成为政府制定住房政策的基本原则。
而在保障性住房的提供中，政府扮演的是主角。
保障性住房由政府提供和管理，而商品房市场由市场机制来进行资源配置，政府通过制定政策进行宏
观调控。
1.2.2 三项要求，明确具体在住房保障体系中，“建立健全城市廉租住房制度”、“改进和规范经济适
用住房制度”，以及“增加中低价位、中小套型普通商品住房供应”是最核心的三项要求。
 (1)建立健全城市廉租住房制度，包括逐步扩大廉租住房制度的保障范围；合理确定廉租住房保障对
象和保障标准；健全廉租住房保障方式；多渠道增加廉租住房房源，新建廉租住房套型建筑面积控制
在50m2以内：确保廉租住房保障资金来源，包括地方财政要将廉租住房保障资金纳入年度预算安排，
住房公积金增值收益在提取贷款风险准备金和管理费用之后全部用于廉租住房建设，土地出让净收益
用于廉租住房保障资金的比例不得低于10％。
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《中原地产红皮书2008(共8册)》由同济大学出版社出版。
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