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前言

土地对于国民经济发展的作用和意义不言而喻。
国家、地方政府、企业、家庭无不在其经济活动中利用土地、关注土地，分别在宏观、中观和微观层
面进行土地利用控制、规划、选址和使用。
土地利用是涉及各行各业，尤其是城市建设与规划管理、土地管理、房地产投资开发等与土地直接相
关的行业。
城市活动的多样性、复杂性更显现了研究城市土地利用的重要。
一、主导思想本书编写的主导思想是：以土地利用为主线特别是以城市土地利用为重点，运用土地经
济学、区域经济学、城市经济学、城市规划等相关学科的多种理论，阐述和研究与土地利用相关的原
理、规律和应用。
因此，本书既有别于一般的土地经济学教程，也不同于通常的土地利用学教程，而是土地经济学与土
地利用学的一种结合。
作者完成这种结合基于以下几方面的原因：（1）本条也是最初原因。
当前大学里土地管理专业、房地产专业的学生去政府土地管理部门工作的极少，未来就业真正从事土
地利用规划编制的学生更不多，绝大部分到房地产开发企业、房地产中介咨询机构等相关岗位工作。
因此，土地利用课程教学过程中如何使教学内容更贴近城市，侧重城市土地利用的理论和实践，满足
当前社会对本专业领域学生知识结构的需求，传授给学生更宽泛和更实用的专业知识和技能，则是笔
者一直思考的问题。
（2）土地利用规划是土地利用研究非常重要的内容，也是土地利用管理的核心工作，土地管理专业
的专业骨干课程。
但是，完成土地利用总体规划不仅仅是规划方法、内容和程序问题，更重要的是深入而广泛地掌握土
地或城市土地利用的相关原理、规律以及研究方法和思路。
（3）但凡从事与土地相关的理论研究或实务操作的专业人士，如从事区域或城市建设、规划与管理
，土地资源、资产管理，房地产投资、开发、经营与管理，国土资源开发、利用与规划等研究、咨询
和实务的，都需掌握城市土地利用规律及其相关经济原理，了解和不同程度掌握土地利用规划的内容
。
（4）进行城市建设和规划的工作者往往注重城市的形态规划，而忽视城市土地的经济问题以及该经
济原理下形成的土地利用规律。
造成规划方案不能适应市场经济对土地配置的需要。
（5）房地产投资区域发展环境分析、具体项目类型确定及其选址、项目开发等等各环节中，土地是
项目的根本，土地的规划设计和定位是项目成功的关键，这}台需要土地经济与利用的结合。
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内容概要

本书充分吸收了土地经济学、城市经济学、空间经济学、房地产投资与开发、城市规划等相关学科研
究成果，阐述了城市土地经济与土地利用的相关原理、规律和应用。
全书共十四章，包括地租理论及其应用、土地区位理论与用地空间分布、城市用地区位选择与利用、
土地报酬递减理论与土地集约利用、土地规模经济、土地利用结构演替、城市化与城市用地发展、土
地供求与市场配置、城市地价分布及增值规律、城市土地可持续利用、土地产权及国家管理制度、土
地利用总体规划和专项计划，等等。
    本书为普通高等教育“十一五”国家级规划教材，可供土地资源管理、房地产、城市规划与管理、
经济地理等专业本科生及研究生使用。
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章节摘录

插图：二、区位理论区位理论是关于人类活动的空间分布及其在空间的相互关系的学说。
它研究人类活动的空间选择及空间内人类活动的组合规律，主要探索人类活动的一般空间法则。
区位理论作为一种学说产生于19世纪20-30年代，其标志是1826年德国农业经济和农业地理学家屠能发
表的著作《孤立国农业和国民经济的关系》（通常简称《孤立国》），屠能在这部著作里提出了区位
论的最早形态——农业区位理论。
区位理论有两个研究层面：一层是人类活动的空间选择；另一层是空间内人类活动的有机组合。
前者区位主体已知，从区位主体本身固有的特征出发，来分析适合该区位主体的可能空间，然后从中
优选最佳区位，即空间选址研究；后者正好相反，大的区位空间已知，依据该空间的地理特性、经济
和社会状况等因素，来研究区位主体的最佳组合方式和空间形态，即空间布局研究。
三、区位理论分类（一）按不同的研究领域划分依照不同的研究领域，区位理论可分为农业区位论、
工业区位论和中心地理论三个主要类型。
在农业经济时代，人类如何选择作为其主要经济活动的农业活动的场所是社会面临的主要问题，因此
产生了农业区位理论。
在工业经济时代，工业活动迅速增加，如何进行工业企业区位选择及组织成了经济学家研究的对象，
并因此产生了工业区位理论。
伴随着工业的发展，城市规模不断扩大，城市和商业中心开始出现，由此产生了中心地理论。
（二）按照研究的历史阶段划分区位理论根据其产生与发展的先后，可分为古典、近代与现代区位论
。
一般而言，其主要区别在于立论依据以及考虑问题的范围和内容的差异。
1.古典区位论古典区位论主要指屠能的农业区位论、韦伯的工业区位论和克里斯塔勒的中心地理论。
古典区位论是在近代资本主义大发展的背景下产生的，受历史时代和研究视野所限，在现时复杂的经
济应用上有一定的局限性，但它对现代区位空间结构理论的产生和区域生产力布局的实践，起到了巨
大的推动作用和产生了广泛的影响。
2.近代区位论近代区位论的代表主要有廖什的市场区位理论。
在克里斯塔勒的中心地理论发表7年之后，德国经济学家廖什发表了《经济空间秩序》一书，提出了
与克里斯塔勒中心地理论极其相似的中心地模型。
他的区位理论从经济区位论的观点来看，是以最大利润原则代替了韦伯的最低费用原则为特点，标志
着区位论研究由古典区位论发展为近代区位论。
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编辑推荐

《城市土地经济与利用(第2版)》：普通高等教育“十一五”国家级规划教材，高等院校房地产核心课
程系列教材。
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