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内容概要

张海兰等编著的《理想空间(No.50滨水区规划与工程设计)》从不同的层面来阐述对滨水的理解，滨水
区规划主要考虑水与陆的衔接与融合关系，作为生态交错带的水城和谐，强调了通往水边的视线走廊
、各类通道、指示牌及滨水的公共空间的可参与性等，考虑开发对水系的利用。
工程设计主要考虑实际性的工程措施，如水处理，水环境，水资源利用等。
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章节摘录

版权页：   插图：    一、引言 近年来，随着城市设计实践活动的开展，规划设计与市场化开发运作相
结合变得越发紧密。
这也使得城市设计活动逐步发展为从强调固定的空间结果逐渐转变为强调对于发展建设的组织过程；
从专业设计活动开始向商业活动、政府行为、开发活动以及规划设计的综合性转变；城市设计的成果
也更倾向于从形态布局到政策、决策等控制手段。
在整个域市设计过程中，设计应对与组织方式也趋于灵活，更有针对性，重视强调城市设计应该成为
一种在特定条件下发挥作用的规划，由此也更加重视规划设计的效力发挥与可操作程度。
 滨水地区是城市中人类活动与自然环境共同作用最为强烈的地带之一，重视滨水地区的开发和建设也
成为许多城市关注的热点。
滨水地区以独特的区位环境资源、宽裕的功能空间，具备实现促成用地结构调整、催生城市新的经济
增长点的显著优势。
滨水地区的城市设计在着力塑造空间特色与城市品质的同时，尤为需要结合开发意图与市场需求，在
保证滨水地区的公共属性与土地价值潜能得到最大程度地释放的同时，使开发建设活动有效推进，保
持城市滨水地区持久的吸引力。
 二、项目背景 湖州地处长三角的“杭湖宁发展轴”，同时湖州又是环太湖“O”形城市带的重要组成
部分，同属杭州湾两岸“V”形城镇连绵区。
在长三角后发地区中，宁杭发展轴正处于从“洼地”向“金边”崛起的阶段，湖州最有条件成为南太
湖地区启动发展的增长极，正在逐步“接轨大上海，融入长三角”。
 湖东西区地处浙江省湖州市，是湖州市总体规划内新中心区的重要组成部分，也是城市空间东拓的重
要节点，处于城市主要经济联系轴线上。
湖州是典型“水网平原”地区，水系密布，湖东西区占据着最富开发价值的滨水土地资源，拥有着优
良的山水资源和人文景观资源，开发潜力巨大。
近期东部新区的启动区域建设，将对城市发展起到十分重要的意义。
 为了推动东部新区城市综合功能区的形成、缓解老域交通压力、保护历史文化名城，塑造现代水乡城
市新亮点，湖州市城市建设发展总公司委托深圳市城市规划设计研究院对湖东西区进行规划定位并提
出设计方案。
整体城市设计规划方案规划范围总面积约5.7K㎡，核心区重点城市设计规划范围约为85.1 h㎡。
 三、规划解题 本项目是由地方政府委托城市建设发展公司进行封闭运作，各方在功能合理性、形象
标志性、操作可行性上均有较高要求。
 1.任务特点：回答“理想与现实如何结合” 针对项目规划范围内的建设，之前当地政府曾组织完成城
市设计研究，并以此为基础编制了控制性详细规划。
但该轮规划成果仅仅为新区的发展勾画了一幅美好蓝图，在现实操作和规划行动上遗留了若干难以回
避的关键问题，如规划核心区发展“创意产业”的概念与定位缺少对市场可行性和项目不确定性的考
虑；对高端功能的逐步培育与刚性用地规划之间的矛盾缺乏规划应对；对土地运营没有进行必要的经
济评估，等等。
在湖东西区面临启动建设之际，上述问题使政府对于上一轮方案的可行性存在巨大疑问，因此，本次
城市设计首要解决的任务就是如何缝合现实与理想的落差。
 2.核心要求：关注滨水地区的市场化开发，落实城市设计的有效性 本次城市设计与以往有所不同，蓝
图式的设计已不能满足发展的需求。
对此，要求城市设计应兼有“产品型”、“过程型”设计的特点，将政策和发展构想转变为特定地区
清晰设计概念的工具，也成为提供适应发展不确定性的规划管理、项目评估工具。
因此在建立远大发展目标的同时，将目标在实施行动中进行真正的落实延续，突出水乡空间与精神特
质，同时对未来发展的不确定性进行有效的规划应对，最终通过经济评估对湖东西区整体开发运作的
可行性加以验证，保证城市设计的有效陛成为本项目的核心要求。
 规划针对湖东西区当前的发展设想与诉求，以水域为焦点，充分利用滨水环境，重视土地的经济价值
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塑造与市场化开发相结合，滨水区公共属性与规划控制相结合，实现土地一级运作与市场二级开发的
衔接过程中的多方利益均衡。
 四、技术思路 基于上述的认识，本项目在技术上呈现的特点为：策划需先行，项目为“抓手”，通
过项目功能单元对滨水地区的城市设计、城市开发进行订单式的延续导控落实。
 1.策划先行，立足市场视角展开研究 在方案设计开始之前，必须在城市发展远景目标、近期开发建设
目标及市场运作可行性目标之间取得协调。
因此项目组在规划设计分析技术基础上综合成熟的市场开发策划方法，为自己重新做一个设计任务书
（见表1）。
并从城市和市场视角展开研究，主要概括为以下四点： （1）找坐标——聚焦区域之中的机遇 长三角
城市发展之间的依存度越来越高，城市重要片区的发展必须要在更大的范围内寻找发展的坐标，策划
首先从区域视角分析湖东西区面临的机遇。
 ①融入区域， “借水行舟”。
湖州是长三角及浙江北部的后发城市，经济发展在长三角处于中等偏下的位置。
随着区域一体化进程的推进以及“杭湖宁”发展带的形成，湖州将在两大都市圈中寻找到更多的机遇
，因此作为环太湖协作核心成员的湖州市应该积极融入区域发展， “借水行舟”，依托良好的生态景
观环境和山水清远的城市外部环境，提前发展第三产业，将自己后发优势的价值最大化，走跨越式的
发展道路。
 ②寻求差异， “利基发展”。
在区域协同发展格局中，每个城市都要有自己的特色，所谓“后发优势”也是一种差异，湖州需要找
到并放大自身特点。
湖州的特点在于积淀在水乡中文化底蕴，与长三角其他城市相比的最大优势是未经工业化侵蚀的良好
生态环境和舒缓、有品位的生活，互补都市特色消费内涵。
同时在第二产业的发展上，善于利用利基市场，吸引区域专业化中小型企业。
 ③“强化综合优势”。
湖州与周边城市相比，专项发展可能不具有竞争优势，但是具有传统的中心城市优势地位，可以争做
全能冠军，进一步强化其高品质、综合化的服务职能增强吸引力。
 （2）定角色——综合滨水地区与城市发展需求 综合区域产业发展、城市功能空间完善需求，以及滨
水地区发展的长期效益考虑，从湖州市和东部新区两个层面分析城市发展对湖东西区的要求，将其划
分为“延续性需求”和“培育性需求”，根据需求的划分也将影响下一步的功能落实。
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编辑推荐

《理想空间(50)滨水区规划与工程设计》由同济大学出版社出版。
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