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前言

　　全国土地估价师考试是中华人民共和国国土资源部为了加强土地估价专业队伍建设，提高土地估
价人员素质和执业水平，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》《中华人民共和国土地管理法》
和《中华人民共和国土地管理法实施条例》等法规设置的专门针对土地估价从业人员的专业考试。
　　本书严格依据全国土地估价师资格考试大纲并参考全国土地估价师资格考试相关教材编写而成。
丛书依照考试科目设置方法共分为五个分册，分别为《全国土地估价师执业资格考试辅导与练习——
土地管理基础与法规(第三版)》《全国土地估价师执业资格考试辅导与练习——土地估价相关知识(第
三版)》《全国土地估价师执业资格考试辅导与练习——土地估价理论与方法(第三版)》《全国土地估
价师执业资格考试辅导与练习——土地估价实务基础(第三版)》《全国土地估价师执业资格考试辅导
与练习——土地估价案例与报告(第三版)》。
丛书每分册均包含两大部分：土地估价基础知识及相关考点介绍模拟试题。
考点介绍部分主要由典型答疑、例题分析、判断题、单项选择题、多项选择题、参考答案等几部分组
成，其中重点对具有一定难度的复习题逐题进行了难点解析，使考生深刻理解和掌握知识点。
模拟试题和参考答案部分，主要是为读者在掌握知识点后有针对性地自测并检查自己的复习效果提供
参考。
　　本书旨在发挥正确的导向作用，帮助广大学员迅速提高考试能力、顺利通过注册土地估价师资格
考试。
由于编写水平有限，书中难免有不足之处，恳请广大读者批评指正。
　　另外，在编写本书过程中，编者参考和引用了一些相关专业书籍的观点或内容，在此谨致谢忱!
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内容概要

为提高考生的学习效果，本书在最新大纲及参考教材基本内容的基础上，对考试及试题的要求、特点
、重点、难点以及应试技巧等方面，进行了系统、全面的介绍，并按照考试大纲的要求，有针对性地
全面、系统地进行分析，并配以相应的例题及习题，供考生考前自测之用。
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书籍目录

考试辅导　第一篇　土地管理基础知识　第1章　土地概念及土地分类　第2章　土地权利制度　第3章
　土地管理概念　第4章　地籍管理　第5章　土地规划管理　第6章　耕地保护与土地整理管理　第7
章　农用地转用与征地管理　第8章　建设用地供应管理　第9章　土地市场交易与监管　第10章　地
价管理　第11章　土地执法监察第二篇　土地管理法规　第1章　法的基础知识及宪法等　第2章　土
地管理法　第3章　城市房地产管理法　第4章　物权法　第5章　土地管理法实施条例　第6章　土地
使用权出让和转让暂行条例及基本农田保护条例　第7章　耕地占补平衡考核办法　第8章　招标拍卖
挂牌出让国有土地使用权规定　第9章　行政法及反不正当竞争法　第10章　《国土资源行政复议规定
》及土地权利制度　第11章　城市房地产开发经营管理条例　第l2章　其他土地部门规章　、规范性
文件　第13章　土地法规及相关法规辅导与练习　第14章　国务院规范性文件（一）　第15章　国务
院规范性文件（二）　第16章　土地部门规章、规范性文件第三篇　土地管理相关知识汇总　第1章　
城市开发建设项目办理程序及提交有关文件资料汇总　第2章　土地管理有关审批项目、审批部门、
审批依据　第3章　房地产基本制度　第4章　《土地管理基础与法规》有关计算知识点和示例第四篇
　土地管理基础与法规考前模拟试题及解析　2008年《土地管理基础与法规》模拟试题《一）　2008
年《土地管理基础与法规》模拟试题（二）　2008年《土地管理基础与法规》模拟试题（三）　2008
年《土地管理基础与法规》模拟试题（四）第五篇　历年考题（2004、2006）　2004年土地估价师《
土地管理基础》试题　2006年《土地管理基础与法规》试题（总分100分）
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章节摘录

版权页：   4）土地增值性 一般商品的使用随着时间的推移总是不断地折旧到报废，土地则不一样，在
土地上追加投资的效益具有持续性，并且随着人口增加和社会经济的发展，对土地的投资具有显著的
增值性。
 5）土地报酬递减的可能性 由于“土地报酬递减规律”的存在，在技术不变的条件下对土地的投入超
过一定限度，就会产生报酬递减的后果。
这就要求人们在利用土地增加投入时，必须寻找在一定技术、经济条件下投资的适合度，确定适当的
投资结构，并不断改进技术，以便提高土地利用的经济效益，防止出现土地报酬递减的现象。
 6）土地利用方式的相对分散性 由于土地位置的固定性，对土地只能就地分别加以利用，因而土地利
用方式是相对分散的。
这一特点在农用土地上表现得更为明显。
即使在非农产业中，土地利用方式可以相对集中，但出于土地的固定性，不能将其重叠起来利用，也
只能分别加以利用，因而相对来说也是分散的。
土地利用方式相对分散这一特性，要求人们在利用土地时要进行区位选择，并注意搞好地区间的交通
运输联系，以提高土地利用的综合区位效益。
 7）土地利用后果的社会性 土地是自然生态系统的基础因子，土地互相联结在一起，不能移动和分割
。
因此，每块土地利用的后果，不仅影响本区域内的自然生态环境和经济效益，而且必然影响到邻近地
区甚至整个国家和社会的生态环境和经济效益，产生巨大的社会后果。
土地利用后果的巨大社会性，要求任何国家都要以社会代表的身份，对全部土地进行宏观的管理、监
督和调控。
 3.土地的产权特性 1）土地产权的法定性 《物权法》第5条规定：“物权的种类和内容，由法律规定。
”这是《物权法》关于《物权法》的基本原则的法律规定。
物权是法定的，物权的设定采用法定主义。
土地产权的种类、内容、效力、取得、丧失、变更及其保护的方法均源自法律的直接规定，当事人不
得自由地创设。
同样，《土地登记办法》明确了各类土地产权。
 2）土地产权的抵押担保性 根据《物权法》《担保法》《城市房地产管理法》《城镇国有土地使用权
出让和转让暂行条例》、最高人民法院有关司法解释等法律法规和政策的规定，目前我国可用于抵押
担保的土地产权类型有：出让国有土地使用权，划拨国有土地使用权，集体建设用地使用权，依法承
包的荒滩、荒沟等荒地的集体土地使用权。
同时对其必须进行登记。
如进行土地使用权抵押登记、土地抵押权变更登记等项登记。
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编辑推荐

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<(土地管理基础与法规)2008全国土>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 7


