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前言

　　全国土地估价师考试是中华人民共和国国土资源部为了加强土地估价专业队伍建设，提高土地估
价人员素质和执业水平，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》《中华人民共和国土地管理法》
和《中华人民共和国土地管理法实施条例》等法规设置的专门针对土地估价从业人员的专业考试。
　　本书严格依据全国土地估价师资格考试大纲并参考全国土地估价师资格考试相关教材编写而成。
丛书依照考试科目设置方法共分为五个分册，分别为《全国土地估价师执业资格考试辅导与练习——
土地管理基础与法规（第三版）》《全国土地估价师执业资格考试辅导与练习——土地估价相关知识
（第三版）》《全国土地估价师执业资格考试辅导与练习——土地估价理论与方法（第三版）》《全
国土地估价师执业资格考试辅导与练习——土地估价实务基础（第三版）》《全国土地估价师执业资
格考试辅导与练习——土地估价案例与报告（第三版）》。
丛书的每个分册均包含两大部分内容：土地估价基础知识及相关考点介绍、模拟试题。
考点介绍部分主要由典型答疑、例题分析、判断题、单项选择题、多项选择题、参考答案等组成，其
中重点对具有一定难度的复习题逐题进行了难点解析，使考生深刻理解和掌握知识点。
模拟试题和参考答案部分，主要是为读者在掌握知识点后有针对性地自测并检查自己的复习效果提供
参考。
　　本书旨在发挥正确的导向作用，帮助广大考生迅速提高应试能力，以顺利通过注册土地估价师资
格考试。
由于编写水平有限，书中难免有不足之处，恳请广大读者批评指正。
　　另外，在编写本书过程中，编者参考和引用了一些相关专业书籍的观点或内容，在此谨致谢忱！
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内容概要

本书严格依据《全国土地估价师资格考试大纲》编写，主要包括了土地估价业务受理、确定估价事项
、资料收集、现场调查、土地估价分析和估价方法选择、土地估价报告撰写及审核、常见目的下土地
估价、常见用途土地估价、土地分等、土地定级、基准地价评估、路线价评估、征地区片综合地价评
估等规定内容，在详细全面的理论知识讲解的前提下，编者精心编配了与每章知识相关的典型答疑、
例题及习题，最后部分为模拟试题和真题，通过题目可以让读者在掌握基本知识的基础上提高实践水
平及应试能力。
　  本书可供参加2008年度全国土地估价师资格考试的考生复习之用。
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书籍目录

第一篇 案例与报告相关知识　第1章 土地估价业务受理　第2章 确定土地估价事项　第3章 土地估价资
料收集　第4章 土地估价现场调查　第5章 土地估价分析和估价方法选择　第6章 土地估价报告撰写　
第7章 土地估价报告审核　第8章 常见目的下土地估价　第9章 常见用途土地估价　第10章 土地分等　
第11章 土地定级　第12章 基准地价评估　第13章 路线价评估　第14章 征地区片综合地价的评估第二
篇 案例与报告模拟题及真题　模拟试题（一）　模拟试题（二）　2006年真题及解析　2004年真题及
解析附　土地估价报告实例——××区××大厦项目用地土地估价报告
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章节摘录

　　（2）路线价估价法需要较多的交易实例，且土地市场要规范；　　（3）路线价估价法能快速评
估多宗土地的价格；　　（4）路线价估价结果的精度与路线价及其修正体系密切相关。
　　（二）土地市场分析的内容及方法　　1.土地市场分析的内容。
　　（1）市场发展方向预测信息：包括金融经济相关信息、房地产行业的有关政策和措施、房地产
市场的交易信息、城市发展和规划信息。
　　（2）基础数据信息：包括基准地价及修正体系、标定地价、路线价、地区GDP、物价指数、地
区各类行业成本和销售利润率等。
　　（3）土地市场成交价格信息。
　　（4）房屋租赁价格信息。
　　2.土地市场分析的方法。
　　对分析内容按地域、区位、交易情况等分类，分析判断地价的走势和各种因素对地价的影响程度
，确定估价相关参数。
【典型答疑】　　1.路线价估价法的精度取决于什么？
　　答：路线价估价结果的精度与路线价及其修正体系密切相关。
　　2.对于司法价格鉴定这个概念如何理解？
　　答：“司法价格鉴定”是指司法行政机关指定的部门设立的价格鉴证机构，对刑事、民事、经济
、行政仲裁案件涉及的扣押、追缴、没收、纠纷物品等各种权利客体的价值和真实性进行的估算、鉴
别和认定。
价值鉴定最终以价格表示，工作中也称价格鉴定。
完整、规范的用语是“涉案物品价格鉴定”。
“价格鉴定”是价格认证的重要组成部分，也是从司法鉴定的角度提出的一项“价格认证”。
价格鉴证的基本任务是通过审价，辨别、认定各类市场主体的价格行为的合法性和价格水平的合理性
，维护价格的公平、社会分配的公正，弥补市场自发分配的不足，使社会经济活动正常运行。
在涉案物品价格鉴定中，更需要运用社会平均成本，使用合理的估价理论与方法，使价格尽可能接近
价值，体现价格鉴定的公平、公正。
　　3.考虑估价目的主要考虑的是什么？
　　答：不同的估价目的，对应的评估结果内涵不一致，结果也会有差别，在评估中的技术思路也不
尽一致。
　　4.估价对象状况应考虑什么内容？
　　答：估价对象的不同状况，所适用的方法应有不同。
比如收益还原法等，要求以持续使用为前提，对评估基准日时估价对象不可能持续生产或使用的标的
是不适用的。
　　5.市场发达状况应考虑什么内容？
　　市场的发达状况决定是否适用市场比较法、剩余法、收益还原法等。
只有市场上有足够相似或相近的案例，才能从市场反应角度认知土地的价值。
　　6.多种方法相结合来评估土地价值是出于何种理由？
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编辑推荐

　　《2010全国土地估价师执业资格考试辅导与练习：土地估价案例与报告(第3版)》共五个分册，每
一分册均包含大纲要求、典型答疑、例题分析、判断题、单项选择题、多项选择题及参考答案。
《2010全国土地估价师执业资格考试辅导与练习：土地估价案例与报告(第3版)》涵盖了最新考试知识
点，特别突出历年考题的考查内容，把握考试动态，既体现大纲要求，又有所创新，便于读者检查学
习效果，有的放矢地进行针对性复习。
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