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前言

　　全国土地估价师资格考试从2006年起每年举行一次。
考试内容以《全国土地估价师资格考试大纲》为依据，不指定考试教材。
这就要求考生必须进行全面的复习，切实理解和掌握考试大纲的基本要求。
尤其是《土地估价案例与报告》这门考试，涵盖知识量比较大，针对这一情况，本书由具有丰富教学
、考试辅导经验的专家根据最新考试大纲的内容要求编排而成。
　　本书主要具有以下几个特点。
　　（1）知识考点化：考点作为大纲要求知识的基本元素，逐个讲解，全面突破。
　　（2）考点习题化：选择题贯穿于考点之中，让考生了解出题的要点，准确把握考试精髓。
点中有题，加深记忆，以题推点，提示重点。
　　（3）围绕大纲：考点依据考试大纲，对应相应习题，以点推题。
对提高广大考生应试水平，提高应试合格率有较强的适用性。
　　（4）重点等级：每个考点附有重点等级，重点等级的星数表示考试大纲要求掌握的程度，星数
越多，考点重要程度越高，考生应给予更多重视。
　　（5）历年考试真题：提供历年考试真题，目的是帮助考生尽快熟悉考试形式、特点及方法，提
高应试能力和考试技巧。
　　本书涉及内容广泛，虽经全体编者精心编写、反复修改，疏漏和不当之处在所难免，欢迎广大读
者不吝赐教，予以指正，在此谨表谢意。
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内容概要

本书严格按照《全国土地估价师资格考试大纲》的要求编写，从大纲要求划分出复习要点——考点，
并对考点一一讲解。
全书内容包括土地价格概念、土地价格因素、土地估价原则、土地估价程序与土地价格定义的界定及
地价估算、收益还原法、市场比较法、成本逼近法、剩余法、路线价法、基准地价系数修正法、土地
分等、土地定级等，本书供参加2009年度全国土地估价师执业资格考试的考生复习所用。
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章节摘录

　　第一章 土地价格的概念　　【重点提示】　　掌握：土地价格的定义，土地价格主要特征和我国
土地价格的内涵　　熟悉：不同分类方式下的土地类别，我国土地价格的主要类型及土地价格的影响
因素　　了解：我国土地价格理论的发展历史　　【考试范围】　　1.土地价格概念　　（1）土地价
格的内涵与外延　　（2）我国土地价格的形式　　2.土地价格的主要特征　　（1）土地价格是权益
价格　　（2）土地价格不由生产成本决定　　（3）土地价格主要由土地需求决定　　（4）土地价格
呈上升趋势　　（5）土地价格具有明显的地城性　　3.土地价格的类型　　（1）按权利分类：土地
所有权价格、使用权价格、租赁权价格、抵押权价格和其他他项权利价格　　（2）按土地价格形成
方式分类：交易价格、理论价格、评估价格等　　（3）按政府管理手段分类：申报地价、公告（示
）地价等　　（4）按土地价格表示方法分类：土地总价格、单位面积价格、楼面地价等　　（5）按
土地的存在形态分为：_生地价格、熟地价格、毛地价格、净地价格　　（6）按土地交易的方式分为
：拍卖价格、招标价格、协议价格、挂牌价格　　（7）按价格使用目的分为：买卖价格、租赁价格
、抵押价格、课税价格、征地价格等　　（8）其他一些划分方法形戍的土地价格　　4.我国土地价格
的主要类型　　5.我国土地价格理论的发展历史
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编辑推荐

　　填空式考点：习题变形为填空题贯穿于考点内容之中，点中有题，加深记忆，以题推点，提示重
点，准确把握考试精髓。
重点等级：每个考点均附有重点等级，重点等级的星数表示考试大纲要求掌握的程度。
精选习题：包括部分历年考试真题，全部习题与所考的相应考点均一一挂接，帮助考生尽快熟悉考试
形式、特点及方法，提高应试能力和考试技巧。
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