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前言

　　全国土地估价师执业资格考试从2006年起每年举行一次。
考试内容以《全国土地估价师资格考试大纲》为依据，不指定考试教材，这就要求考生必须进行全面
的复习，切实理解和掌握考试大纲的基本要求。
本书就是由具有丰富教学、考试辅导经验的专家根据最新考试大纲的内容要求编写而成的。
全书分为两部分：土地管理基础知识、土地管理法规。
　　本书主要具有以下几个特点。
　　（1）知识考点化：将考点作为大纲要求知识的基本元素，逐个讲解，全面突破。
　　（2）考点习题化：选择题贯穿于考点之中，让考生了解出题的要点，准确把握考试精髓。
点中有题，加深记忆：以题推点，提示重点。
　　（3）围绕大纲，考点依据考试大纲，对应相应习题，对提高广大考生应试水平，提高应试合格
率有较强的适用性。
　　（4）重点等级：每个考点附有重点等级，重点等级的星数表示考试大纲要求掌握的程度；星数
越多，考点重要程度越高，考生应给予更多重视。
　　（5）历年真题：提供历年真题，目的是帮助考生尽快熟悉考试形式、特点及方法，提高应试能
力和考试技巧.　　本书涉及内容广泛，虽经全体编者精心编写、反复修改，但疏漏和不当之处在所难
免，欢迎广大读者不吝赐教，予以指正，在此谨表谢意。
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内容概要

　　本书严格按照《全国土地估价师资格考试大纲》的要求编写，将大纲要求划分出复习要点与考点
，并对考点一一讲解。
全书内容包括六部分。
 　　第一部分 土地相关税收，包括四章：税收基本理论、土地税收、房产税收、其他相关税收。
　　第二部分 金融，包括三章：金融基础、保险基础、证券基础。
　　第三部分 会计与统计，包括两章：会计知识、统计知识。
　　第四部分 土地与房屋测量。
　　第五部分 城市经济与城市规划，包括三章：经济学基础、城市经济学、城市规划。
　　第六部分 地产开发与工程造价，包括三章：土地开发、房地产开发、工程造价。
 　　本书供参加2009年度全国土地估价师执业资格考试的考生复习使用。
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　考点2：股票　　考点3：债券　　考点4：证券投资基金第三部分 会计与统计　第一章 会计知识　
　【重点提示】　　【考试范围】　　【考点采分】　　考点1：会计概念与作用　　考点2：会计核
算基本前提　　考点3：会计核算的一般原则　　考点4：会计要素的含义及其划分　　考点5：会计核
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考点19：长期投资的概念与分类　　考点20：长期投资的核算　　考点21：固定资产的概念与确认标
准　　考点22：固定资产的分类　　考点23：固定资产的计价方法　　考点24：固定资产计提折旧的
范围　　考点25：固定资产及其折旧的方法　　考点26：固定资产折旧的会计处理　　考点27：无形
资产的特征与分类　　考点28：无形资产的计价　　考点29：无形资产价值的摊销原则　　考点30：
递延资产　　考点31：负债概念及其分类　　考点32：流动负债的核算　　考点33：长期负债的核算
　　考点34：所有者权益与资本金制度的概念及特征　　考点35：所有者权益的核算　　考点36：营
业收入概念及其特征　　考点37：营业收入的确认　　考点38：经营收入的核算　　考点39：费用概
念及其特征　　考点40：期间费用的核算　　考点41：利润概念　　考点42：利润形成的核算　　考
点43：利润分配的核算　　考点44：会计报表的分类　　考点45：阅读会计报表的方法　第二章 统计
知识　　【重点提示】　　【考试范围】　　【考点采分】　　考点1：统计学概念　　考点2：统计
的特点　　考点3：统计活动　　考点4：统计研究常用方法　　考点5：统计工作中的常见概念　　考
点6：统计设计基本分类　　考点7：统计设计的意义与主要内容　　考点8：统计指标的含义与分类　
　考点9：统计指标设计的基本要求与主要内容　　考点10：统计指标体系的概念与种类　　考点11：
统计指标体系设计时应遵循的原则　　考点12：统计数据的主要来源　　考点13：常见的统计调查方
法　　考点14：常用的调查方式　　考点15：统计调查方案　　考点16：统计整理　　考点17：总量
指标　　考点18：相对指标　　考点19：平均指标　　考点20：变异指标　　考点21：时间数列分析
　　考点22：相关关系　　考点23：相关分析　　考点24：回归分析　第四部分 土地与房屋测量　　
【重点提示】　　【考试范围】　　【考点采分】　　考点1：测量误差与精度　　考点2：房地产测
绘的技术规范　　考点3：房地产测绘的精度要求　　考点4：土地与房屋测绘中的相关图纸　　考点5
：土地面积测算方法　　考点6：房屋面积种类　　考点7：房屋面积测算　　考点8：公用建筑面积分
摊系数计算方法第五部分 城市经济与城市规划　第一章 经济学基础　　【重点提示】　　【考试范
围】　　【考点采分】　　考点1：需求、需求曲线、需求函数　　考点2：供给、供给曲线　　考点3
：价格、产品均衡价格　　考点4：弹性、需求价格弹性、需求收人弹性、供给价格弹性　　考点5：
市场出清及供求原理的实际意义　　考点6：市场竞争理论　　考点7：收入分配理论　　考点8：市场
与政府　　考点9：宏观经济有关概念　　考点10：宏观经济政策　第二章 城市经济学　　【重点提
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示】　　【考试范围】　　【考点采分】　　考点1：城市及城市经济增长　　考点2：单一中心土地
利用　　考点3：城郊化　　考点4：城市土地利用控制与利用分区　第三章 城市规划　　【重点提示
】　　【考试范围】　　【考点采分】　　考点1：城市发展与城镇化　　考点2：城市规划体系与任
务　　考点3：城市规划的自然环境条件　　考点4：城市用地评定与选择　　考点5：城市用地类型和
用地指标　　考点6：城市性质与规模　　考点7：城市用地功能组织与评价　　考点8：城市总体规划
　　考点9：城市详细规划　　考点10：居住区规划的任务、内容和要求　　考点11：居住区的组成和
规模　　考点12：居住区的类型和规划结构　　考点13：居住区规划　　考点14：城市主要基础设施
规划　　考点15：城市规划实施管理第六部分 地产开发与工程造价　第一章 土地开发　　【重点提示
】　　【考试范围】　　【考点采分】　　考点1：士地开发概念　　考点2：土地开发程序　　考点3
：开发土地获得途径与程序　　考点4：土地开发过程管理　　考点5：开发土地的转让　　考点6：土
地开发成本构成　第二章 房地产开发　　【重点提示】　　【考试范围】　　【考点采分】　　考
点1：房地产开发概念　　考点2：房地产业的内部结构　　考点3：房地产开发企业的资质等级　　考
点4：房地产开发主要程序　　考点5：房地产开发可行性研究的主要内容　　考点6：房地产开发可行
性研究的步骤　　考点7：房地产开发项目的财务评价　　考点8：房地产开发市场调查与分析　　考
点9：房地产投资项目经济评价　　考点10：房地产开发中的基础设施建设　　考点11：建设工程招标
投标　　考点12：建设工程监理　　考点13：建设工程竣工验收　第三章 工程造价　　【重点提示】
　　【考试范围】　　【考点采分】　　考点1：工程项目与工程建设项目　　考点2：工程建设项目
分类　　考点3：工程造价的概念与构成　　考点4：工程建设定额的概念与主要内容　　考点5：工程
量清单　　考点6：建筑工程量及其计算　　考点7：概算定额与概算指标　　考点8：投资估算指标　
　考点9：设计概算　　考点10：建筑工程概算的编制方法　　考点11：施工图预算　　考点12：工程
变更与合同价款调整　　考点13：工程索赔　　考点14：建设工程竣工结算和竣工决算　　考点15：
工程保修及保修费用
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章节摘录

　　考点9：宏观经济有关概念　　1.国内生产总值、国民收入、个人可支配收入　　①国内生产总值
：一个国家以当年价格（或不变价格）计算的一年内国内生产的全部最终产品和劳务的市场价值总和
。
　　②国民收入：一个国家以当年价格（或不变价格）计算的一年内用于生产的各种生产要素所获得
的报酬总和.即工资、利息、租金和利润的总和。
　　③个人可支配收人：个人可支配收入等于个人收入扣除向政府缴纳的所得税、遗产税和赠与税、
不动产税、人头税、汽车使用税以及交给政府的非商业性费用等以后的余额。
即从个人收入中扣除了个人所得税后留给个人支配的收入，人们可用于消费支出或者用于储蓄。
个人可支配收入被认为是消费开支的最重要的决定性因素。
　　2.乘数效应　　描述投资变动与国民收入变动之间的关系。
投资增加会引起国民收入的成倍增加，投资支出减少会引起国民收入的成倍减少。
　　乘数效应包括正反两个方面。
当政府投资或公共支出扩大、税收减少时，对国民收入有加倍扩大的作用，从而产生宏观经济的扩张
效应.当政府投资或公共支出削减、税收增加时，对国民收入有加倍收缩的作用，从而产生宏观经济的
紧缩效应。
　　3.经济增长率、经济周期或商业周期　　①经济增长率是末期国民生产总值与基期国民生产总值
的比较。
经济增长率也称经济增长速度，它是反映一定时期经济发展水平变化程度的动态指标，也是反映一个
国家经济是否具有活力的基本指标。
　　②经济周期。
也称商业周期、景气循环，它是指经济运行中周期性出现的经济扩张与经济紧缩交替更迭、循环往复
的一种现象。
是国民总产出、总收入和总就业的波动。
是国民收入或总体经济活动扩张与紧缩的交替或周期性波动变化。
过去把它分为繁荣、衰退、萧条和复苏四个阶段，现在一般叫做Ⅰ【A.萧条B.衰退C.谷底D.扩张E.顶
峰）四个阶段。
　　4.失业率、结构性失业　　①失业率是指失业人口占劳动人口的比率（一定时期全部就业人口中
有工作意愿而仍未有工作的劳动力数字），旨在衡量闲置中的劳动产能。
通过失业率可以判断一定时期内全部劳动人口的就业情况。
　　②经济产业的每一次变动都要求劳动力的供应能迅速适应这种变动，但劳动力市场的结构特征却
与社会对劳动力的需求不相吻合.由此而导致的失业被称为“结构性失业”。
　　5.通货膨胀率通货膨胀率是货币超发部分与实际需要的货币量之比，用以反映通货膨胀、货币贬
值的程度；Ⅱ【A.投资乘数B.通货膨胀率C.国民生产总值D.国民收入】是一般价格总水平在一定时期
（通常是一年）内的上涨率。
而价格指数则是反映价格变动趋势和程度的相对数。
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编辑推荐

　　《2009土地估价相关知识》以填空式考点：习题变形为填空题贯穿于考点内容之中，点中有题，
加深记忆，以题推点，提示重点，准确把握考试精髓。
重点等级：每个考点均附有重点等级，重点等级的星数表示考试大纲要求掌握的程度。
精选习题：包括部分历年考试真题，全部习题与所考的相应考点均一一挂接，帮助考生尽快熟悉考试
形式、特点及方法，提高应试能力和考试技巧。
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