
第一图书网, tushu007.com
<<房地产投资分析>>

图书基本信息

书名：<<房地产投资分析>>

13位ISBN编号：9787561146354

10位ISBN编号：7561146353

出版时间：2009-2

出版时间：大连理工大学出版社

作者：刘宁

页数：342

字数：404000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产投资分析>>

前言

　　房地产是人类赖以生存和生活的基本条件，是经济活动的基础和载体。
房地产业是从事房地产开发经营管理和服务的产业，以房地产商品作为对象，直接影响社会生产生活
的诸多方面。
房地产业不仅在社会经济系统中起到基本承载体的作用，还在国民经济活动中联结生产和生活活动，
是国民经济发展的主要支柱产业之一。
房地产业能够为国民经济带来高额的附加值和为投资者带来丰厚的利润，从而成为投资热点。
房地产投资能够为国家增加巨额财政收入，作为投资成果的房地产也是国家财富的重要组成部分。
　　房地产投资活动的主体是房地产开发商，他们作出的房地产开发投资决策科学与否，对市场风险
有很大影响。
在社会主义市场经济条件下，房地产投资是投资者为了获得利润或资产增值，而将资本投入房产和地
产的开发与经营中的经济行为。
但一次非理性的房地产投资决策很可能导致一个房地产企业前功尽弃，决策者仅凭曾经取得过成功，
就认为继续这么做也一定会再获成功，那是一种浪漫主义思维。
　　进入21世纪，由于房地产市场不规范、金融市场不完善、住房市场仍处于“短缺期”、地方政府
“经营城市”片面追求发展使得房地产业利润颇丰。
然而到了2008年，上海、深圳等房地产快速发展的地区，房地产销售量、价格等指标出现了下降的趋
势。
当年的香港房地产价格持续飞涨，人们疯狂购置房产投资，形成了严重的房地产投资泡沫。
亚洲金融危机后，香港楼价从1997年的最高峰开始持续下跌，至2003年来已累计下跌65％，港人财富
蒸发了两万两千多亿，平均单个业主损失267万港币，负资产人数高达17万人⋯⋯由于房地产业的长周
期、高投入和较高的政策风险，使得开发商在投资或开发过程中面临极大的不确定性。
所以，尽管房地产开发投资会获得巨额收益，但与之相伴的是高度不确定性与高风险性。
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内容概要

本书具主要依据《建设项目经济评价方法与参数》（第三版），分析了最新的房地产投资分析相关政
策与评价指标的变化，还包括社会与环境评价等相关内容；本书注重投资分析方法与我国房地产投资
实践紧密融合，并且加入了计算机在投资分析中的应用内容，可以极大地提高分析效率；并突出了房
地产投资原理的论述，突出了经济评价方法与参数在房地产领域中的应用。
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章节摘录

　　深度访谈法：　　这是一种无结构的、直接的、类似记者采访的一对一访问的调查方法。
通常，由掌握访谈技巧、具备良好沟通能力的调查人员对调查对象，运用大量的询问技巧，就某些问
题进行深人自由的访谈，尽可能使被调查者自由表达想法和感受，从而揭示被调查者对某一问题的真
实思想和行为动机，以及潜意识动机、态度、意见和情感等。
此法最适合于做探测性调查，了解一些复杂和抽象的问题，通常用于对目标客户的需求调查，如调查
住宅、写字楼及商场的潜在客户对理想物业单元的要求等。
　　电话与网络调查法：这种方法是市场调查人员借助电话与网络等通讯工具来了解消费者意见的一
种方法。
如定期询问重点住户对房产的设计、设备、功能、环境、质量、服务的感觉如何，有什么想法，并请
他们提出一些改进意见等。
　　邮寄调查法：将设计好的问卷制作成邮件，附上回邮信封寄给被调查者，由被调查者根据调查问
卷的填表要求填好后寄回给调查者的一种资料采集方法。
　　留置问卷法：调查者将调查表或问卷当面交给被调查者或发放到其家中，说明调查意图和要求，
由被调查者自行填写回答，再由调查者按约定的日期收回问卷的一种调查方法。
　　4.3 房地产市场预测　　房地产市场预测是房地产企业在市场调查的基础上，利用已经获取的各种
信息资料，运用科学的方法和手段，对影响房地产市场发展变化的各种因素进行综合分析，对各种条
件下市场的发展趋势及其状态进行估计和判断，从而为房地产企业的经营决策提供依据。
　　4.3.1 房地产市场预测的程序进行房地产市场预测，通常要经过以下几个环节才能完成。
　　1.确定预测对象和目标进行房地产市场预测，首先必须明确为什么要进行这项预测？
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