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内容概要

如果⋯⋯
您获得了一块滨水或者滨海的宝地，您拿到了数千亩地准备做一个36洞的高尔夫球场以及建设相关的
别墅区，政府期望您建设一个主题公园，愿意把周边的土地跟您合作一级土地运营，您在一个历史厚
重、物质文化遗产丰富的古城或者街区要做保护性开发，您在第二产业方面资源丰富，希望做与工业
相结合的旅游地产，或者您干脆就是喜欢旅游和看好这个行业，手中的土地并没有特殊资源，也计划
做旅游地产开发，在本书中，这些不同的开发情况，都会被系统梳理出策划与开发思路体系并清晰地
展开，每种状况下的策划及开发思路，都通过中国及国外的经典案例来详细分析其中的每个步骤及制
胜的要诀。
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章节摘录

版权页：插图：商业地产一般要求有较大的投资额，要求更专业的开发水平与经营管理水平，所以，
通常是有实力的成熟开发商和金融财团才会涉足这个领域。
商业旅游地产投资具有一般商业地产投资的共性，并且在部分方面体现得更加突出，主要体现在风险
更高、难度更大、对投资强度以及投资回报周期的要求更高等三方面。
（1）商业旅游地产的高风险由于商业旅游地产一般产生于旅游集散地和旅游目的地，部分旅游集散
地和旅游目的地都不在重要城市，即使在重要城市，也大多在城市郊区，而不在市中心黄金位置，由
于商业地产的成败与选址关系密切，所以，商业旅游地产在选址上的特性就造成了旅游商业的风险性
大大增加。
与此同时，商业旅游地产直接受到旅游行业的影响，而旅游行业是一个非常脆弱的行业，景区生命周
期随着人们消费偏好的变化具有较大的不确定性，社会突发事件、气候变化等多方面的影响因素都会
作用到旅游业，使得旅游行业随时有可能面对不确定的低潮，形成经营周期内的风险，而这些风险在
一般商业地产项目上概率相对较低。
（2）商业旅游地产的高难度商业旅游地产的高难度来源于高风险，商业旅游地产项目规划设计与日
常经营都难以战胜自然因素形成的淡旺季，难以战胜突发事件带来的不利影响。
此外，经营者需要深刻理解旅游者的消费需求与一般消费者的差异、处理好各种文化冲突带来的问题
、用更多措施打造吸引力、用更多技巧培养忠诚顾客，以上因素都构成了商业旅游地产比一般商业地
产具有更高难度。
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编辑推荐

　　旅游地产的特点是长期持续回报与快速回报、持续现金流与短期销售、低成本土地与高成本配套
等相互联结。
CRIC为旅游地产开发提供专业的实操支持。
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