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前言

物业管理法律法规不是一个独立的部门法。
由于学科的发展和交叉，除《物业管理条例》和一部分建设部门规章外，大量涉及物业管理的法律法
规散见于其他相关的法律法规之中。
此外，地方性物业管理法规和地方物业管理政府规章也极为丰富。
如何在浩如烟海的法律文件中来选择需要在本教材中所阐述的部分，以及各部分的结构如何布局？
在此特向读者做下述说明。
一、本教材引用和阐述的物业管理法律法规，只选择迄今为止仍生效，在全国范围适用的法律、行政
法规和部门政府规章，以及少量的建设部门规范性文件。
由于地方性法规和地方政府规章只能在本行政区域内生效，不具有全国范围内的效力，因此不予引用
和阐述（只有在地方立法授权说明中举例）。
在有些方面，即使已有丰富的物业管理实践但没有国家层面的法律法规，本教材也不引用和阐述地方
性法规和地方政府规章。
二、本教材的第一～三章为物业管理法律法规基础理论部分，第四～九章为物业管理主体资格及其行
为部分，第十七～十八章为物业管理纠纷及法律责任部分，基于这三部分内容的基础性和重要性，编
写中法理、学理分析阐述相对比较详尽；第十～十六章为物业管理的专业服务部分，涉及部分技术规
范，因此在编写中法理分析相对比较简要。
三、本教材以社会规范为主，兼顾技术规范。
物业管理法律法规，属于调整物业管理主体之间和相关组织之间社会关系的法律规范，为社会规范；
属于调整物业和物业管理主体之间关系的规范或标准，为技术规范。
技术规范主要显现在专业服务领域。
因此第十～十六章内，略有现行技术规范或标准的引用和阐述。
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内容概要

我国的物业管理立法十分活跃，不断有新法替代旧法，推陈出新，体现了国家物业管理法制建设的速
度和水平。
《物业管理法律法规》力求系统阐述全国性的物业管理法律法规的基本构架，显现物业管理法律规范
的时代特征和与时俱进，显现作为上层建筑的法律对经济基础的巨大反作用。
 　　物业管理法律法规不是一个独立的部门法。
由于学科的发展和交叉，除《物业管理条例》和部分建设部门的规章外，大量涉及物业管理的法律法
规散见于其他法律法规之中。
此外，地方性物业管理法规和规章尤其丰富。
所以，本教材特别注重，如何在浩如烟海的法律性文件中选择需要的内容在教材中加以阐述。
我水与
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章节摘录

第一章  物业管理法律法规概述物业管理法律法规是一个庞大的系统。
狭义而言，它是调整业主、业主自治组织和物业服务企业在物业管理中所发生的社会关系，以及政府
管理部门在物业行政管理中所发生的社会关系的法律规范的总称。
广义而言，它是调整物业管理区域内所涉及的物业管理社会关系的法律规范的总称。
再广义而言，它是调整全社会所有涉及物业管理社会关系的法律规范的总称。
本章是泛沦物业管理法律法规的概貌，以后各章是从某一个方面来阐述法律法规的具体规定。
第一节 我国物业管理的状况物业管理法律法规是物业管理社会活动在上层建筑的反映。
在回顾物业管理法律法规发展过程之前，先了解一下我国物业管理的状况。
一、物业管理的发展历程新中国建立前后的物业管理发展，大致经历了三个阶段。
（一）新中国建立前的物业管理从20世纪的20年代开始，由于外国资本对中国经济的影响和渗透，也
由于我国民族资本主义经济的发展，中国近代商业经济在一片军阀战乱和帝国主义列强掠夺中还是有
所发展，中国沿海沿江及内地的一些大城市房地产业获得蓬勃的发展，包括北京、上海、广州、武汉
、沈阳、哈尔滨在内的很多大中城市陆续建造起了一批高楼。
当时上海是东方的第一大城市，全市高楼林立。
在英、法、日租界等地区，出现了一批西式风格的住宅、商场、旅馆、学校和教堂等。
颇为壮观的外滩建筑群更是体现了各国的风情，被称为“万国建筑博览会”。
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编辑推荐

《物业管理法律法规》由华东师范大学出版社出版。
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