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前言

作为中华人民共和国立法史上迄今为止的惟一曾经被全国人大常委会“七次审议”[1]的法律草案，经
历了近13年的反复讨论与修改《中华人民共和国物权法》在第十届全国人民代表大会第五次会议上顺
利获得通过，并即将于2007年10月1曰正式实施。
作为我国未来民法典的重要组成部分的《物权法》，与我国经济发展和私人财产保护有着最为直接的
关联，因此，历经反复与波折是必然的。
正因为在这反反复复的过程中，我们的物权法理论变得更加成熟，对《物权法》所要解决的社会问题
思考得更加全面。
因此，《物权法》的颁行，不仅意味着我国民事立法正在向前稳步发展，也意味着我国民法典出台的
条件进一步成熟，更意味着我国要以立法方式建立一个使不同主体的财产利益获得平等保护的社会环
境之决心。
《物权法》的第1条、第3条和第4条特别重申了《物权法》是根据宪法而制定，它将与其他的立法共同
承担起“保障一切市场主体的平等法律地位和发展权利”、“国家、集体、私人的物权和其他权利人
的物权受法律保护，任何单位和个人不得侵犯”的使命。
因此，作为推动我国社会经济发展与保护不同主体财产利益的基本法律，《物权法》的颁行是我国立
法史上一个十分重要的里程碑。
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内容概要

　　《中华人民共和国物权法》是中国特色社会主义法律体系中起支架作用的基本法律，不仅关系到
我国基本经济制度，也和广大人民群众的切身利益息息相关。
物权法涉及的内容广泛，对国家基本经济制度，国家、集体和个人财产的所有权，如小区车位、车库
的归属、“阳光权”、住宅所占用的建设用地以及到期后是否需要续期等等问题都作出了规定。
《中华人民共和国物权法精解》书对物权法的规定作了准确、通俗、精练的解释，具有很高的实用性
和权威性，是广大读者学习、了解和运用物权法的权威读本。
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作者简介

江平（1920—），1920年11月生，陕西商县人。
原名张希勋。
1938年参加中华民族解放先锋队。
同年加入中国共产党，先后在陕北公学和延安中央党校学习。
1941年后任曲子县抗日青年救国会宣传科科长、副主任，佳县抗日青年救国会主任、县保安科副科长
，关中专署保安处科长，中共关中地委城市工作委员会秘书。
建国后，历任中共中央西北局统战部处长、办公室主任，中共中央统战部处长，中共新疆维吾尔自治
区委员会办公厅主任、副秘书长，国家民委常务副主任，中共中央统战部副部长、顾问。
是第六届全国政协委员，第七届、第八届全国政协常委。
长期从事民族、宗教工作，著有《民族宗教问题论文集》一、二集。
与入合著种国民族问题的理论与实践》、《当代中国的统一战线》等。
《当代中国的统一战线》曾获得中央统战部 1998年第一届优秀图书奖。
主编出版《全国民族问题文献汇编》8本，《西藏民族问题文献汇编》12本等。
 　　1948年至1949年就读于北京燕京大学新闻系；1951年入莫斯科大学法律系，1956年毕业；现为中
国政法大学教授、民商法生导师。
担任的主要社会职务有：北京政法学院副院长、中国政法大学副校长（1983年-1988年）；中国政法大
学校长（1988年-1990年）；七届全国人大代表、七届全国人大常委会委员、七届全国人大法律委员会
副主任委员（1988年-1993年）；中国法学会副会长（1988年-1992年）；中国经济法研究会副会长
（1985年至今）；北京仲裁委员会主任（1995年至今）中国国际经济贸易仲裁委员会顾问、仲裁员、
专家委员会委员。
曾赴比利时根特大学、香港大学、意大利第二罗马大学、日本青山学院大学、美国哥伦比亚大学讲学
，获比利时根特大学名誉法学博士，并任秘鲁天主教大学名誉法学教授。
被授予有突出贡献的中青年专家、全国优秀教师荣誉称号。
其主编的《刑法学原理》（三卷本）获国家图书最高奖项——第二届国家图书奖，主编的《中国刑法
学》获第二届中国高等学校优秀教材特等奖，主编的《刑法学》获中国国家级优秀教材一等奖和中国
司法部优秀教材一等奖。
曾被收入英国剑桥世界名人录并被收入中国多种版本的著名学者、著名法学家名录。
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书籍目录

第一编　总则第一章　基本原则第二章　物权的设立、变更、转让和消灭第一节　不动产登记第二节
　动产交付第三节　其他规定第三章　物权的保护第二编　所有权第四章　一般规定第五章　国家所
有权和集体所有权、私人所有权第六章　业主的建筑物区分所有权第七章　相邻关系第八章　共有第
九章　所有权取得的特别规定第三编　用益物权第十章　一般规定第十一章　土地承包经营权第十二
章　建设用地使用权第十三章　宅基地使用权第十四章　地役权第四编　担保物权第十五章　一般规
定第十六章　抵押权第一节　一般抵押权第二节　最高额抵押权第十七章　质权第一节　动产质权第
二节　权利质权第十八章　留置权第五编　占有第十九章　占有附则附：中华人民共和国物权法
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章节摘录

第一编　总则第一章　基本原则第一条　为了维护国家基本经济制度，维护社会主义市场经济秩序，
明确物的归属，发挥物的效用，保护权利人的物权，根据宪法，制定本法。
本条规定了《物权法》的立法宗旨。
在法律中首先明文规定立法宗旨是我国立法的惯例，《物权法》也遵从了这样的惯例。
《物权法》的立法宗旨即立法目的，是指以国家法律的形式确立物权制度想要达到的目标或要实现的
效果，是物权法立法的指导思想，也是确立相关法律规范所要遵循的总的指导方针。
物权法是市场经济法律体系中的基础性法律，根据本条规定，我国《物权法》的立法宗旨可以概括为
如下六个方面：1．维护国家的基本经济制度。
对于我国的基本经济制度，请参阅本书第3条的释义。
2．维护社会主义市场经济秩序。
“社会经济秩序”是指国民经济运行过程中所形成的组织制度、结构体系和经济关系的总称，是保障
社会经济活动正常运行的重要基础之一。
现代社会是一个市场经济的社会，而市场经济是以财产的私的所有与分工为基础的交换经济，是财产
所有权的相互承认和交换。
在市场经济体制下，财物总是在市场流通中表现出自身价值的，而财物的流通过程从法律意义上来看
，实际上是对物的权利的流通。
在实行市场经济的社会中，经济秩序主要依靠法律手段来维持。
因此，物权法的使命之一即是保障这种财物的流通关系，而物权法调整这些关系的结果将直接关系到
社会经济秩序的稳定和有序，所以，《物权法》必然要以维护社会经济秩序为其重要目的。
3．明确物的归属。
物的归属，是指在法律上确认某物归于某人享有。
在人类历史进程中，物的归属关系历来就是一项重要的财产关系，这是巩固一国的社会经济秩序所必
不可少的。
因为我们生活的世界是物的世界，人类要谋求生存和发展，与物须臾不可分离。
如果物异常丰富，以致每个人均可随意利用，那物就没有必要各有其主。
但如此丰富的物现在已经不多了，所以物权法必须明确物的归属并对如何获得无主物予以规范。
同样，如果所有的物都归大家公有，每个人都是万物之主，那么实际上人们将陷入一无所有的境地。
因为若人人都可以随意利用其所需要的东西，在物质资源稀缺的情形下必然会出现争执和掠夺性使用
，根本谈不上物尽其用。
因此，为解决物质有限与人类的需求无限之间的矛盾，为定纷止争，有必要通过物权法来明确物的归
属。
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编辑推荐

《中华人民共和国物权法精解》由中国政法大学出版社出版。
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