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前言

　　序言　　城市建设的内容主要有两部分：新区建设和旧城改造。
不管是新区建设还是旧城改造，对土地高效和有序的利用，都是其中的首要问题。
　　建立城市新区是我国在当今快速城市化的进程中，城市发展的主要和重要手段及模式。
特别是自20世纪90年代以后的近十几年来，我国的城市规模和数量迅速增加，城市建设用地的规模也
在快速扩大。
通过建立城市新区，既能改善旧城日益恶化的生活和工作环境，又能有效地聚集人口、资金和技术，
提高城市的竞争力，同时可以对具有历史和文化意义的城市遗产给予充分的保护。
但是，城市新区的建设，也遇到了不少的困惑：城市新区的规模应该多大？
新区的土地应该如何利用？
新区的发展与区域和地方的背景会有什么关系？
如何才能更合理、更高效和更有序地充分发挥土地的综合效益？
所有这些问题，都是摆在我们政府，特别是新区政府面前的亟待解决及需要科学、合理解决的问题。
　　城市经营是根据节约、提高效率的原則，通过对城市资产资本化和市场化运作，保证城市整体和
部门公共财产保值增值，从而实现社会、经济和环境效益最大化，提升城市竞争力的城市经济管理职
能。
因此，城市经营首先要解决城市的定位、定性、定量三个问题，城市经营应包括城市战略定位研究、
城市发展策略设计、城市规划与建筑设计、城市包装与推广四个层面的內容。
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内容概要

　　城市土地的运营研究，实际上是城市经营理论应用的重要组成部分和主要内容。
它通常把具体的项目和特定的地块联系在一起，通过包装、可行性分析和结合特定地块的属性，对项
目进行市场化的运作，充分发挥地块和项目的共同作用，从而尽可能地体现项目的运作对新区社会经
济发展的促进作用，尽快发挥新区的聚集和辐射效应。
　　《城市新区土地运营模式研究》正是基于我国处于快速城市化阶段和社会经济转型期的特点，探
讨符合我国国情和国家土地政策的土地开发利用和运营的模式，研究成果将对我国城市新区的建设和
健康发展起到一定的借鉴作用。
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章节摘录

　　（1）目的：本研究的目的，就是建立一个理论的架构，指导和确定城市新区开发建设的土地开
发模式、空间时序和运作方法，最终使城市新区土地运作的社会、经济和环境效益最大化。
在研究案例中，通过深入的资料采集、整理，以及广泛的调查研究和利用国内外新区建设的经验进行
比较，重点探讨浙江省衢州衢江区新城区中心地块的土地项目的定位、定性和定量的运营发展方法，
提出这些地块的项目建议以及运营内容，对该核心区域地块的价格作出初步的预测。
该研究将最终有利于新区的形成和发展、增强新区的竞争力，有利于项目的招商引资和后续运营，有
利于土地的集约利用和衢江区社会、经济和环境的可持续发展。
　　（2）内容：首先通过对我国经济社会和环境发展的情况进行回顾，并对我国城市化进程的一些
主要特征进行阐述，以及从我国实行世界上最严格的土地政策的背景等三个方面出发，提出城市新区
土地运营概念和实施的必要性和重要性；通过对国内外关于城市土地运营的研究进行回顾和参考，建
立城市新区土地运营的理论模式，并通过实际的研究案例进行深入的阐述和运用。
　　&hellip;&hellip;
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编辑推荐

　　《城市新区土地运营模式研究》是基于我国现阶段的经济社会和环境发展的背景，针对我国正处
于快速城市化阶段和社会经济转型期的特点，结合国家实行的最严格的土地管理政策，对城市发展中
新区土地的利用、开发模式和项目运作如何进行操作和优化建立了理论的模式，以使土地的开发利用
达到其社会、经济和环境效益的最大化。
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