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前言

　　随着社会经济的快速发展及人们生活水平的不断提高，人们对房地产的需求也与日俱增，“居者
有其屋”的目标正在逐步实现。
国务院于2003年8月31日下发的国发[2003]18号文《关于促进房地产市场持续健康发展的通知》中明确
指出：“房地产业关联度高，带动力强，已经成为国民经济的支柱产业。
”这些多重动力的驱动，使得当前我国房地产市场出现了前所未有的繁荣，诸多企业都积极投入到房
地产领域进行房地产开发投资。
然而，房地产开发工作是一个并非完全程序化的系统工程，为使房地产开发方面的内容更加明确清晰
，及时融入国家新颁布的相关法律法规及学者们的最新研究成果，更好地培养高等职业院校房地产类
应用型人才的需要，我们参阅了众多版本的房地产开发方面的相关书籍，去粗取精后形成了本书。
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内容概要

本书是高等职业教育房地产经营与估价专业系列教材之一。
本书从房地产开发的基本：概念开始，阐述了房地产市场运行规律及市场分析、房地产开发的程序、
房地产开发用地的获取、房地产开发项目策划、房地产开发项目的可行性研究、房地产开发项目的准
备、房地产开发项目的实施和房地产开发项目后评价等内容。
    本书吸收了当今我国房地产开发领域的新理论和新思想，努力反映国务院建设行政主管部门关于房
地产开发的政策与技术导则，广泛采纳房地产开发企业界有价值的策略与做法。
本书突出方法上的实用性、理论方面的基础性、内容上的实效性和适用对象的针对性，各章节处处体
现职业教育“理论够用，实操为主”的特点，可作为高等职业教育房地产类专业的教材使用，也可以
作为企业工作人员的自学或者培训用书。
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章节摘录

　　1.1 房地产开发的概念与特点　　1.1.1 房地产开发的概念　　关于房地产开发的概念有多种表述
。
美国的迈克·米勒斯在《房地产开发：原理与程序》一书中提出，房地产开发是不断地更新建筑及环
境以满足社会需要的一种活动。
而国内有人认为，房地产开发是为了满足人们的需要，组织资金、土地、人力、技术、管理等资源，
提供一段时间内可供使用的建筑空间及相关服务，并改变人类生存的物质环境的一种活动（如：中国
房地产估价师协会，1995；刘洪玉，1993）。
也有人认为，房地产开发是遵循土地利用计划和城市规划的要求对某一区域的房地产进行统一规划、
设计、建设至实际交付使用，以取得最佳的效益（如：蔡育天，1993；俞文青，1994）。
还有人认为，房地产开发是由特定的经济实体，对房地产项目进行投资建设和管理，使之改变用途或
使用性质，从而获得经济利益的过程（如：李清立，2004）。
?lt;br>　　房地产开发也是现代城市发展中的经济活动，如直接从事土地与建筑产品的生产和经营，
直接进行包括住宅、厂房、库房以及商业、旅游、服务、文化、教育等社会生产生活和社会活动所需
房屋的建造、改造、装饰、维修经营等活动，为社会生产活动提供物质基础保证。
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