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内容概要

本书首先介绍整个房地产市场的基本情况、二手房市场的整体状况以及二手房经纪的相关内容；其次
，围绕二手房交易过程中所涉及的二手房产权、二手房价格评估、二手房交易风险、二手房选购与销
售、二手房交易程序、二手房交易谈判、二手房合同管理、二手房交易管理等内容，有针对性地介绍
二手房交易的相关知识；最后，简单地介绍了国外及我国港台地区二手房市场交易与管理的情况。
本书注重实用性和指导性，力求全面、翔实地介绍二手房市场及其交易程序、方法和技巧。
本书可以作为房地产行业特别是二手房交易从业人员理论学习的读本，也适合参与买卖二手房的普通
民众阅读与参考。
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唐立军，汉族，河北迁安人，1962年6月出生，在读博士，副教授，现任北京工商人学党委副书记。
主要研究领域为：市场组织与管理、市场营销理论与方法、消费经济与管理，并对经纪人有专门研究
；主讲研究生和本科生课程：“消费经济与管理”、“市场营销学”、“经纪运营与管理”等，1998
年曾在中央电视台第一套节目主讲全国推销员职业技能培训课程；丰要著作和教材有：《商业企业管
理咨询系统》、《市场调查与预测》、《中国加入WT0——流通业的机遇、挑战与对策》、《经纪人
实务》、《全国推销员职业技能鉴定与培训教材》等。
近年来主持完成的主要研究项目有：国家“九五”哲学社会科学重大项目“二十一世纪初教育结构体
系研究”一“商业教育结构体系研究”、北京市“九五”计划和2010年远景规划课题“北京市消费需
求研究”、北京市“十一五”规划前期研究项日“加强改进北京市市场监管体系研究”、“北京零售
业发展战略研究”、“我国企业社会责任管理研究”等十余项；公开发表“我国加入WTO商业开放的
思路与对策”、“我国居民消费结构的非均衡性拉动需求研究”、“轿车进入我国居民家庭前景分有
：中国科技经济法律人才学会常务理事、国家商务部市场运行调控专家、中国商业氽业管理协会理事
、北京经纪人协会理事、北京市场协会理事等职。
近年来获省部级科技进步二等奖，并于2004年被评为“全国十大经纪新闻人物”。
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章节摘录

　　一、房地产商品概念界定　　房地产商品实际上是针对房地产市场交易的核心产品而言的，就是
通常所说的房地产。
在实际生活中，讲到房地产，一般均指房屋建筑和建筑地块所组成的有机整体。
习惯上也不把房地产与房屋、土地作严格的区分，房地产即房屋与土地。
房地产一般又被称为不动产，但这只是不动产概念的狭义解释或通俗解释，不动产是指土地及其定着
物，所以广义概念的不动产不仅包括房地产，还包括不能移动或移动后会损失经济价值的财产，如水
坝、地下工程、港口等建筑。
房地产是市场经济条件下最重要的财产形式之一，它在社会经济生活中的地位越来越突出。
尤其在人类社会生活向城市形式集约化发展的今天，房地产已不仅仅只具有作为人们生产、居住、服
务等活动场所的意义，而是逐步成为现代社会经济大系统的有机组成部分。
　　目前，关于房地产的理论定义，既有从商品角度来解释的，也有从财产或权利角度来解释的，但
是其共同之处在于，房地产是一个由房屋和土地或称房产和地产所组成的综合物。
主要定义有：　　（1）房地产是房产和地产的合称，是房屋与土地在经济方面的体现。
　　（2）房地产又称为不动产，它是土地及定着在土地之上的建筑物、构筑物和其他附着物的总称
。
　　（3）房地产是指土地和土地以上的永久性建筑物，以及由其所衍生的权利。
　　（4）房地产是在一定所有制关系下，作为财产的房屋及其所占用土地的总称。
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