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内容概要

1．内容全面系统。
该专著从土地资产的基本概念、特征、理论构建，到土地资产管理的实务的阐述，再到土地管理的监
管及调控等职能的实证研究，无不透露出其精细之处，形成了该书的基本内涵及理论，显示出了其全
面系统而重点突出的特点。
    2．理念观点新颖。
在全面系统研究的基础上，该专著着重创新，书中有大量的创新理念及新颖观点，提出了逐级递进的
土地资源、财产进而资产的地产观念，将传统经典理论与现代先进理论有机整合，构建起我国土地资
产管理的理论体系，理清了土地资产管理体制、制度及机制的逻辑关系，深入分析了城市土地的增值
机制，提出了土地资产审计的观点。
这些都体现出作者对土地资产管理创新所做出的努力，而所有这些创新无疑都将为我国土地资产管理
理论研究做出了显著贡献，体现出了较高的学术价值。
    3．方案设计合理。
本书研究中涉及较多的实例操作及实践探索，例如城镇土地分等与价格平衡、土地市场动态分析与监
测，它们都是作者在大量的研究实践中萃取出来的，每一个案例的成功完成，都显示着作者较强的实
践能力。
这些案例的研究方案设计科学合理，可以为开展同类工作提供有益的借鉴，具有突出的实践价值。
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章节摘录

　　绪论　　1．1 土地诠释：从资源到财产与资产　　1．1．1土地资源——土地关系的质体　　资
源（Resources）通常被解释为“财源，即资财或财富之源”。
按照《辞海》的定义：“资源就是资产的来源，一般指天然的财源”。
联合国环境规划署（UNEP）对资源的解释是：“所谓资源，特别是自然资源，是指在一定时间、地
点的条件下，能够产生经济价值，以提高人类当前和将来福利的自然环境因素和条件”。
这一解释强调资源的自然特性，并且将其与环境联系在一起，将资源视为环境的一个组成部分，并将
其可利用性及可以产生经济价值作为前提条件。
此类解释也常见于西方经济学的有关文献，如阿兰．兰德尔（A1an Randall）的名著《资源经济学》给
资源下的定义为：“资源是由人发现的有用途和有价值的物质”。
　　土地作为自然界环境的一个主要构成部分，由于对其不同的研究目的和方法，对其认识也不尽相
同。
总的来说，在一定时期、一定地点所具有的资源概念，指的是根据该时期人民大众消费偏好及科学技
术水平下，那些存在于该地点可以作为宏观经济活动的投入或潜在投入因素的总和。
资源是宏观经济主体所面临的外部条件，是宏观经济活动开始之前由外部环境所事先给定的。
　　土地是最重要的资源，但对于什么是土地（资源），从不同的侧面可以有不同的理解。
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