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前言

　　土地是一切财富的源泉，其本身也是一项十分重要的资产。
早在1998年，我国有关权威部门就对城市国有土地资产价值进行过初步核算，其数额高达25万亿元人
民币，四倍于其他国有资产；有些学者对农用地资产也进行了估算，其价值达15万亿元人民币之巨。
特别是近几年来，随着城市化速度加快，城市经济迅速发展，城市土地的资产属性愈加凸显；伴随着
国内一些大城市房价的节节攀升，各地“地王”价格纪录不断刷新，引起了全社会的极大关注，也使
得各级政府对土地资产管理问题更加重视。
　　回顾改革开放以来我国土地管理的历史，最初，我们主要是将土地视作一项农业资源，相应的管
理机构也相应设立于农业管理部门。
原国家土地管理局成立之后，前期的主要工作如土地调查、土地评价、土地总体利用规划等也是将土
地作为资源来进行管理的。
1988年深圳市开始率先收取城镇土地有偿使用费，并在同年首次进行土地拍卖，真正揭开了土地资产
属性的面纱。
目前，全国各地土地有形市场已广泛形成，政府土地资产管理机构（如土地资产或市场管理办公室、
土地储备中心等）普遍建立，我国土地资源性质和土地资产属性并重（甚至可以说是更加重视土地资
产管理）的格局已经逐渐呈现。
作为一名在土地科技教育战线上耕耘的笔者，本人开始也是着力于研究土地的资源属性。
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内容概要

　　土地是一切财富的源泉，其本身也是一项十分重要的资产。
早在1998年，我国有关权威部门就对城市国有土地资产价值进行过初步核算，其数额高达25万亿元人
民币，四倍于其他国有资产；有些学者对农用地资产也进行了估算，其价值达15万亿元人民币之巨。
特别是近几年来，随着城市化速度加快，城市经济迅速发展，城市土地的资产属性愈加凸显；伴随着
国内一些大城市房价的节节攀升，各地“地王”价格纪录不断刷新，引起了全社会的极大关注，也使
得各级政府对土地资产管理问题更加重视。
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章节摘录

　　土地自然供给有限性的土地供给的稀缺性，一方面是因为在特定时期内利用土地的水平是有限的
，一些条件比较恶劣的土地是难以利用的；另一方面是因为人类各项经济活动都离不开土地，而各项
事业都会随着社会经济的发展而不断发展，由此便导致各项用途的土地相对不足，这是研究土地经济
问题的前提和基础，也是“十分珍惜和合理利用每寸土地，切实保护耕地”基本国策的理论依据。
　　土地资产具有比一般性资产更明显的增值性，特别是在快速城市化进程阶段更是如此。
据日本不动产研究所资料，在1980年3月至1988年9月期间，日本城市街区土地平均地价上涨了59.2％，
东京等六大都市竞上涨了179.9％，而同期土木结构建筑物造价全国平均上涨幅度仅为15.9％，其他结
构建筑物造价上涨幅度更小；①香港自1984年至1993年9年间厂厦价格指数上涨了321.8％，住宅价格上
涨了352.7％，除去建筑造价平均年增长率为8％外，工业厂房用地和住宅用地价格年均增长分别为35.7
％和39.2％；美国1970年至1980年10年间，独户住宅建设土地费用增长了248％，平均每年增长24.8％。
我国土地出让价以1988年为基期至1994年上升至187％；②就部分大城市而言96地王”价格由上个世纪
的数千元到目前的数万元，地价上涨了十余倍。
所有这些资料都反映了土地资产具有较强的增值陛。
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