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内容概要

本书的作者们是我在人大法学院民商法专业在职研究生班的学生，记得我授课时，他们把整个大教室
坐得满满当当，居然还有人站着听课，聚精会神，孜孜以求，给我留下了深刻的印象。
课后追着我不断提问，更使我不得喘息。

近日读了他们的这本书稿，既感欣慰又略吃惊。
这些学生都已工作，多数也已结婚成家，工作和生活的压力都很大，能在繁忙的工作生活之余研习法
律，笔耕不辍，并且集结成册，以飨读者，实属难能可贵。

法律不是坐而论道，需要躬身践行，实践的广阔天地是法律之树常青的不竭源泉。
这些学生大都工作在律师事务所、公司法务部或政法系统等法律第一线，他们从自身的工作实际出发
，发现问题，思考问题，把法律实务与理论探讨结合起来，行成于思，学思兼行，这正是法律人应当
发扬的精神。

这本书涉猎领域宽广，遍及民商法的一些基本问题和前沿问题，是作者们在实际工作中的一些思考和
探索，部分文章还配有相关的案例分析，充分体现了作者们学以致用、不断探索的工作作风，彰显了
理论与实践紧密结合的重要特色，虽然有些观点还值得商榷，但我作为师者已足感欣喜。
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章节摘录

版权页：插图：六、农村集体所有建设用地使用权流转的立法探讨《物权法》明确了农村集体所有建
设用地使用权的物权性质，但在如何具体行使这项权利的问题上，虽然在立法论证期间反复研讨，最
终还是将接力棒交给了“土地管理法等法律”，目前关于农村集体所有建设用地使用权流转的法律法
规已不能适应时代发展的需要，应该承认农村的房地产立法还存在真空，许多法律关系事实上只能靠
政策调整，有必要在立法问题上作进一步探讨。
第一，有条件地放开对农村集体所有建设用地使用权流转的限制。
农村集体所有建设用地使用权是一种用益物权，在不改变所有权主体的前提下，应当允许使用权人充
分行使支配和收益权利，在加强土地用途管制制度、严格执行土地总体规划和城镇建设规划的前提下
，可以先行放开农村住宅建设用地使用权和乡镇企业建设用地使用权的流转，目前有些地方已开始通
过地方性法规和政策进行探索，但往往与现行法律相抵触，故应该通过立法确立集体建设用地使用权
流转的合法地位，将其引导到合法、公平、统一的轨道上来。
第二，建立公平合理的土地收益分配机制。
允许农村集体所有建设用地使用权流转的初衷就是让农民分享到土地资本化过程中获得的巨大收益。
农村集体所有建设用地所有权的性质决定了其流转收益应该主要为集体经济组织及其成员所有，而政
府作为第三方，不应与民争利。
首先在土地征收中要改“适当补偿”为“公平合理补偿”，建立建设用地有偿取得制度，正确处理好
政府、土地所有权人和使用权人三方的利益关系。
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编辑推荐

《法苑撷英》：民商法前沿问题研究理论与实践紧密结合供法律专业人士阅读
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