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内容概要

　
从产业发展的角度来看，中央商务区(CBD)建设进程与楼宇经济发展进程具有很高的关联性。
作为高端要素聚集中心，中央商务区(CBD)将产业链中最具附加值的要素集中在一个平台上进行展示
和活动，这个平台就是一幢幢楼字。
因此，中央商务区(CDB)的高端楼宇具有巨大的经济价值，承载着城市产业发展和价值创造的人才流
、物流、资金流、信息流，也成为引领城市主流的中心，成为产业发展的前沿和高端载体。

　现代城市最集中的特征体现为楼宇，现代城市又为楼宇经济提供了发展空间。
作为一种现代城区经济发展的战略取向，近年来我国楼字经济发展迅速。
楼字经济以商务楼或办公楼等功能性板块和区域性设施为主要载体，通过开发、出租楼字引进关联企
业，逐步形成资金密集、技术密集、服务密集、税收密集的经济地块并进而带动区域经济发展。

　
楼字经济的崛起是城市现代服务业发展的必然结果。
现代服务业的迅速发展，为楼字经济发展提出了大量需求。
随着各大城市工业外迁和产业结构调整，现代服务业日益成为城市产业发展的支柱性产业，包括金融
企业、咨询公司、广告策划公司、影视制作公司、网络公司、律师事务所、会计师事务所、咨询中介
公司、高科技企业、娱乐服务企业、房地产开发企业、旅游服务企业和交通通信企业等国内外各类企
业在内的现代服务业不断集聚和发展，需要楼字提供混合或专属的办公空间，因此楼字经济在城市的
产业结构升级阶段应运而生。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<中央商务区>>

书籍目录

序 言
第一章楼宇经济发展区域背景：中央商务区(CBD)
　一、CBD的概念起源
　二、CBD的特征
　三、CBD的相关理论研究
　四、CBD形成和发展的内在成因分析
　五、CBD形成和发展演变规律分析
第二章 楼宇经济发展产业背景：现代服务业
　一、服务业
　二、现代服务业
第三章楼宇经济概述
　一、概念
　二、发展要素
　三、发展特点
　四、发展成因
　五、发展模式
　六、发展类型
第四章楼宇经济发展的有关理论
　一、企业集聚理论
　二、产业集聚理论
　三、集聚经济理论
　四、都市圈理论
第五章 CBD楼宇经济发展模式比较
　一、国内外CBD楼宇经济发展概况
　二、国外CBD楼字经济发展模式
　三、国内CBD楼字经济发展模式
　四、国內楼宇经济发展路径
　五、国内楼宇经济发展策略
第六章高层楼宇开发建设研究
　一、城市空间扩展理论与实践探索
　二、高层楼宇开发研究探索
　三、城市空间立体化开发研究
第七章写字楼市场发展分析
　一、写字楼的定义
　二、写字楼市场理论述评
　三、写字楼的分类、分级标准
　四、我国写字楼建设的发展历程
　五、北京市写字楼市场发展分析
第八章 CBD楼宇经济发展研究
　一、北京CBD功能区楼宇经济发展分析
　二、上海陆家嘴CBD楼字经济发展分析
　⋯⋯
附录Ⅰ楼宇经济发展政策例举
附录ⅡCBD发展研究基地2010年大事记
参考文献

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<中央商务区>>

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<中央商务区>>

章节摘录

版权页：插图：国内外对于CBD的相关研究大都源于城市区位与空间结构方面的研究，这些学者一般
都是城市规划领域的专家。
但是，本书著者认为，CBD首先是一个“经济景观”，是城市空间经济体系的最高形式，它是社会经
济活动空间集聚的结果。
从这一角度讲，城市CBD的形成是经济力量的自然结果。
城市CBD的形成发展虽然受历史地理、政府政策、技术创新等因素的影响，但从经济学角度看，CBD
形成发展的动因首先是市场力量，而促进CBI）形成的市场力量主要源于集聚效应，可以说它是CBD
形成和发展的动力源泉。
因为，如果没有集聚经济利益的开展，就不会有大批的企业在CBD集中，更不会有大量的经济交流活
动在CBD开展；如果没有集聚不经济带来的集聚成本，就不会有CBI）功能的分化升级，更不会有城
市副都心的出现。
CBD的集中和分散都是集聚效应作用的结果。
所以，集聚效应是CBD形成和发展的内在原因。
集聚效应是指社会经济活动因空间集聚而产生各种经济效果，其综合作用的结果包括集聚经济和集聚
不经济①。
因而，它本质上是两种力量的相互作用：一方面集聚经济作为空间集聚的吸引力推动着城市CBD的集
中；另一方面集聚不经济作为排斥力促使了CBD的功能分化升级，导致了（2BD的分散，并最终产生
了城市副都心。
（一）集聚经济的成因及对CBD形成发展的影响集聚经济是指因社会经济活动在空间集中而引起的资
源利用效率的提高，以及由此产生的成本节约、收入或效用增加。
在这里，主要从三方面来说明集聚经济的成因。
1.因集聚产生的外部经济外部经济是一方的决策行为为其他方带来了经济利益。
因集聚产生的外部经济主要有以下三方面：（1）�劳动力市场经济。
在CBD内，大公司的集聚必然形成高素质的专业员工的集聚。
通过劳动力市场的作用，供求双方均从中获得了集聚经济利益。
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编辑推荐

《中央商务区(CBD)楼宇经济发展研究》是北京市哲学社会科学“十一五”规划重点项目，北京市属
高等学校人才强教计划资助项目，北京市哲学社会科学CBD发展研究基础项目。
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