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内容概要

　　本教材坚持理论联系实际的写作原则，力求比较全面系统地阐述资产评估的原理，并着重突出资
产评估实务的实用性和可操作性，并努力反映国内外资产评估理论研究的最新成果和我国资产评估实
践的有益经验。
本教材体系完整，较为全面地阐述了资产评估的基本理论、基本方法和实务操作，并将评估理论、评
估方法和评估实务有机结合。
本教材内容充实，合理吸收了资产评估的最新研究成果和准则规范，将金融资产评估、投资性房地产
评估和批量评估等内容融合到教材中。

　　本书体系按资产评估基本理论、资产评估基本方法和资产评估实务三部分进行框架设计，共设置
了十一章内容。
第一章为资产评估概述，主要介绍资产评估的含义及其特征、资产评估主体、资产评估对象和资产评
估价值及其影响因素。
第二章为资产评估基本理论，主要阐述资产评估目的、资产评估假设、资产评估价值类型和资产评估
规范。
第三章为资产评估基本方法，主要阐述资产评估市场法、收益法和成本法的评估思路、适用前提及具
体应用。
第四章为资产评估程序，主要阐述资产评估的系统性工作步骤。
第五章至第十章为资产评估实务，包括房地产评估、机器设备评估、无形资产评估、流动资产评估、
长期投资评估、企业价值评估等内容。
第十一章为资产评估报告，主要阐述资产评估报告的构成与编制方法。
每章均配有复习思考题。
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章节摘录

　　评估对象的状况是制约资产评估价值类型的重要因素。
评估对象自身的功能、使用方式和利用状态是影响资产评估价值的内在因素。
不同功能的资产会有不同的评估结果，同一资产由于使用方式和使用状态不同也会有不同的评估结果
。
例如，有的资产单个使用可以得到最佳的效用，而有的资产作为一组资产的一部分使用方可有更大的
效用。
这就是说，对于不同类型的资产，其单独使用或作为局部资产使用将直接影响其效用的发挥，当然也
就直接影响其评估值和价值类型。
因此，估价人员必须熟悉各种类型使用方式对其效用的影响，以及不同使用方式对其效用水平发挥的
影响程度。
作为评估对象，它的使用方式与使用空间首先是由资产评估的特定目的和评估范围规范的。
资产评估的特定目的不仅是资产评估的起点，还规定着资产评估结果的具体用途，同时也在宏观上规
范了被评估资产的使用空间。
资产评估的特定目的对被评估资产的使用方式，尤其是使用空间的规范，具体是通过资产评估的基本
前提假设体现出来的。
　　（三）资产评估的市场条件　　资产评估时所面临的市场条件及交易条件是资产评估的外部环境
，是影响资产评估价值类型的重要因素。
在不同的市场条件下或交易环境中，即使相同的资产也会有不同的评估结果和价值类型。
在公开市场上，买者和卖者的地位是平等的，彼此都有获取足够市场信息的机会和时间，买卖双方的
交易行为都是在自愿的、理智的而非强制的条件下进行的。
在这种条件下，资产的交换价值受市场机制的制约并由市场行情决定，而不是由个别交易决定。
资产在公开市场上实现的交换价值隐含着市场对该资产在当时条件下有效使用的社会认同。
公开市场条件是评估资产市场价值的基础。
如果不具备公开市场条件，资产评估的价值类型只能是市场价值以外的价值。
例如，如果资产是在某种外在的压力下出售或变现，资产在市场上不会有充分的展示时间，也不会有
充分的市场竞争，市场表现为非公开的市场。
在这种市场条件下，被评估资产的价值类型显然不是市场价值，其评估结果通常要低于在公开市场假
设前提下同样资产的评估价值。
　　⋯⋯
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