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前言

2007年3月16日历经立法机关八次审议的《中华人民共和国物权法》终于由第十届全国人民代表大会第
五次会议通过，并于2007年10月1日起开始施行。
《物权法》的制定与施行是我国法治进程中的重要里程碑。
《物权法》首次以民事基本法的形式对物权法律制度做出了安排，稳固了我国社会主义法治大厦的基
石，是社会主义市场经济法律体系的重要组成部分，是构建社会主义和谐社会的重要保障，对于鼓励
人民创造财富、保护交易安全、推动社会主义市场经济发展具有十分重要的作用。
本书作者吸收了国内外法学界关于物权法的最新研究成果，按照《中华人民共和国物权法》的体例，
对物权法的基础理论和基本制度进行了系统深入的研究，详尽介绍了我国物权法的基本概念、规则和
制度，内容包括物权法总论、所有权、用益物权、担保物权和占有共五编19章。
本书内容全面、重点突出、讲述精细、深浅适中，力求做到科学性、系统性与实践性的统一。
本书由中国政法大学和北京工业大学长期从事物权法教学与研究的两位副教授合作完成，具体分工如
下：刘智慧博士负责撰写第一章、第三章、第五章、第七章至第十三章、第十八章、第十九章；孙玉
荣博士负责撰写第二章、第四章、第六章、第十四章至第十七章。
本书在写作过程中，参考了大量物权法方面的专著和文章，在此我们真诚地对民法学界的前辈和同仁
表示衷心的感谢。
本书的写作和出版得到了北京工业大学经管学院和法律学科部有关领导的大力支持。
北京工业大学出版社的领导和责任编辑为本书的出版付出了辛勤的汗水，谨在此致以诚挚的谢意。
本书不仅适于作为高等院校法学专业本科生的物权法教材，还可以作为普及《中华人民共和国物权法
》的学习和宣传读本，可用作党政机关、企事业单位法律工作者的岗位培训教材以及物权法理论研究
人员及法律实务工作者的参考用书。
物权法是一门适时性、理论性和专业性很强的学科，随着物权法理论和我国物权立法、司法进程的演
变，许多方面需要进一步探索和研究。
可谓学无止境!尽管在本书的写作过程中，我们尽了自己最大的努力，但仍难免有不完善和不妥之处，
敬祈专家、读者批评指正，以便再版时加以修正。
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内容概要

　　《物权法学》作者吸收了国内外法学界关于物权法的最新研究成果，按照《中华人民共和国物权
法》的体例，对物权法的基础理论和基本制度进行了系统深入的研究，详尽介绍了我国物权法的基本
概念、规则和制度，内容包括物权法总论、所有权、用益物权、担保物权和占有共五编19章。
《物权法学》内容全面、重点突出、讲述精细、深浅适中，力求做到科学性、系统性与实践性的统一
。
该书可供各大专院校作为教材使用，也可供从事相关工作的人员作为参考用书使用。
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作者简介

孙玉荣，女，法学博士，副教授，北京工业大学“十五”、“211工程”法学学科建设青年研究基地负
责人。
1997年于中国政法大学博士毕业后进人北京工业大学经管学院法律系从事民法教学与研究工作，2001
年获北京市优秀人才培养专项基金资助，2005年访问英国伯明翰大学法学院。
近年来发表《预售商品房抵押若干法律问题》、《股权质押初论》等法学学术论文30余篇（均为唯一
作者），主编《民法学》、《婚姻家庭继承法学》、《科技法学》等法学教材多部，出版专著2部，
与他人合著及参编法学教材、著作10余部。
刘智慧，女，中国政法大学民法研究所副所长，副教授，硕士生导师，1999年获中国政法大学民法学
博士学位，主要研究领域为物权法。
参编的教材有：《民法学》（获教育部教材一等奖）、《民法学原理》（获司法部教材二等奖）等。
主要著（译）作有：《国有股权研究》（国家八五社科项目）、《中国民法学研究述评》（副主编）
、《物权法立法观念与疑难制度评注》、《中国物权法释解与应用》、《占有制度基本原理》、《论
占有》（译著）等。
主要学术论文有：《论我国确立占有制度的必要性和可能性》、《论虚拟财产的法律性质》、《关于
取得埋藏物所有权的立法理念问题》等。
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书籍目录

第一编  物权法总论第一章  物权法概述第一节  物权法的概念和体系第二节  物权法的性质和渊源第三
节  物权法的基本原则思考题第二章  物权概述第一节  物权的概念和特征第二节  物权的客体第三节  物
权的分类第四节  物权的效力第五节  物权的保护思考题第三章  物权变动第一节  物权变动概述第二节  
不动产物权的公示第三节  动产物权的公示思考题第二编  所有权第四章  所有权概述第一节  所有权的
概念与特征第二节  所有权的内容和行使第三节  所有权的分类第四节  所有权的取得和消灭思考题第五
章  共有第一节  概述第二节  按份共有第三节  共同共有第四节  准共有思考题第六章  相邻关系第一节  
相邻关系的概念和特征第二节  相邻关系的种类第三节  处理相邻关系的原则思考题第七章  建筑物区分
所有权第一节  建筑物区分所有权概述第二节  专有所有权第三节  共有所有权第四节  业主的成员权思
考题第三编  用益物权第八章  用益物权概述第一节  用益物权的意义第二节  用益物权的类型思考题第
九章  土地承包经营权第一节  土地承包经营权概述第二节  土地承包经营权的变动第三节  土地承包经
营权的效力思考题第十章  建设用地使用权第一节  概述第二节  建设用地使用权的变动第三节  建设用
地使用权的效力第四节  建设用地使用权与地上权思考题第十一章  宅基地使用权第一节  概述第二节  
宅基地使用权的变动第三节  宅基地使用权的效力思考题第十二章  地役权第一节  概述第二节  地役权
的变动第三节  地役权的效力思考题第十三章  特许物权第一节  特许物权的概念和特征第二节  特许物
权的法律定位思考题第四编  担保物权第十四章  担保物权概述第一节  担保物权通说第二节  担保物权
的取得和消灭思考题第十五章  抵押权第一节  一般抵押权第二节  特别抵押权思考题第十六章  质权第
一节  质权概述第二节  动产质权第三节  权利质权思考题第十七章  留置权第一节  留置权的概念和产生
第二节  留置权的效力第三节  留置权的实现和消灭思考题第十八章  其他担保物权第一节  优先权担保
第二节  让与担保思考题第五编  占有第十九章  占有第一节  占有概述第二节  占有的分类第三节  占有
的取得、变更和消灭第四节  占有的效力第五节  准占有思考题附录中华人民共和国物权法参考文献
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章节摘录

第二节　所有权的内容和行使一、所有权的内容所有权的内容即所有权的权能，是指所有人为实现其
所有权对其所有物可以实施的行为。
根据所有权的权能所起的不同作用，可以将其分为积极权能和消极权能。
（一）所有权的积极权能所有权的积极权能是指所有人为实现其所有权而对其所有物可以进行的积极
行为。
一般而言，所有权的积极权能包括：占有权能、使用权能、收益权能及处分权能。
这四项权能的有机结合构成了一个完整的所有权。
我国《物权法》第三十九条明确规定了这四大权能：“所有权人对自己的不动产或者动产，依法享有
占有、使用、收益和处分的权利。
”1．占有权能占有权能是实际掌握、控制物的权能，是所有权最基本的一项权能。
拥有一个物的一般前提就是占有，这是财产所有人直接行使所有权的表现。
占有权能与占有不同。
占有是指人对物的事实上的管领，是主体对于物基于占有的意思进行控制的事实状态。
在大多数情况下，实际控制某项财产的人通常被认为是该项财产的所有人，即被认为是拥有所有权的
最明显的证据。
当所有人对所有物的占有被他人侵夺时，所有人可基于其占有权能向侵夺人提起请求返还原物的物权
之诉。
根据占有人是否为所有人，可以将占有区分为所有人的占有和非所有人的占有。
所有人的占有，即所有人对其所有物的占有，是所有人行使所有权的表现之一。
非所有人的占有，即非所有人对于他人所有物的事实上的控制。
根据有无占有权能或法律依据，又可以将非所有人的占有分为合法占有和非法占有。
合法占有，又叫有权占有，是指基于法律或合同的规定而享有对某物进行占有的权利。
非法占有，也叫无权占有、不法占有，是指非所有人没有法律上的依据，也没有取得所有人的同意而
占有他人的财产。
根据占有人的主观心理状态，非法占有又可以分为两类：善意占有与恶意占有。
善意占有，是指不法占有人在占有他人财产时，不知道或者不应当知道其占有是非法的。
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编辑推荐
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