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内容概要

张坤编著的《房地产区域投资组合研究》依据资产组合思想，提出了三种区域房地产投资组合理论模
型：等比模型、风险成本模型和单一指数模型。
利用Bootstrap技术，解决了房地产投资研究中数据贫乏的问题，结合供需因素优化了区域房地产选择
标准，提出了按不同风险水平评价投资组合效果的思路。
计算并证实了中国35个城市房地产区域投资组合的风险规避效果。

《房地产区域投资组合研究》可供大型金融机构、房地产公司和相关专业教学、科研人员参考。
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作者简介

张坤，男，1973年生，河北省滦县人。
先后在东华理工大学、南开大学学习，获得工学硕士和经济学博士学位。
现任东华理工大学副教授，硕士研究生导师，江西省普通高等学校人文社会科学重点研究基地东华理
工大学地质资源经济与管理研究中心常务副主任和东华理工大学经济与管理学院副院长，兼任抚州市
地方税务协会常务理事。
2011年入选江西省中青年骨干教师。

长期从事房地产经济和资源经济研究，先后在《经济评论》《江西社会科学》等期刊发表论文20多篇
，主持省部级以上课题5项，获得省社会科学优秀成果三等奖1项。
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章节摘录

　　如果从组合过程的角度理解房地产区域投资组合理论，房地产区域投资组合首先要解决的问题是
能不能组合的问题，其次是如何组合的问题，最后则是组合的效果问题。
　　根据上面的分析在应用房地产区域投资组合理论时，首先要检验区域房地产收益数据是否呈正态
分布。
虽然本书在第二节中已经证实，房地产区域投资组合可以进行，但是如果区域房地产的收益不为正态
分布，那么使用方差代表区域房地产的投资风险就有可能产生比较大的误差。
因此，在进行区域组合之前，有必要检验区域房地产收益分布的正态性。
对于正态性较差的数据，必须分析产生的原因，并采取一定的数学方法加以修正。
其次是进行区域选择。
地理上的所有区域是连在一起的，但是并不是所有区域都对房地产投资产生影响。
为此，区域组合之前必须根据区域房地产之间的相关程度进行筛选和聚合。
第三是根据组合模型进行房地产区域投资组合。
最后是判断组合的效果。
　　前面从多个不同的角度和层次论述了房地产区域投资组合理论的优势与功能。
现在分析一下房地产区域投资组合理论存在的问题与困境。
　　任何理论的形成都要经历一个不断成熟的过程，房地产区域投资组合理论同样如此。
目前这一理论尚有一些亟待进一步完善的地方。
房地产区域投资组合理论与现代投资组合理论模型的重要区别之一，就是房地产区域投资组合理论模
型中增加了成本要素。
本书分析了增加成本的合理性及考虑成本因素对房地产区域投资组合的可能影响。
但是模型之中成本率常数如何确定的问题仍然没有解决。
这也最终导致了本书在第九章进行实证分析时没能对这一问题做出有效、明确的检验。
　　⋯⋯
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