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前言

　　国家颁布的《国家中长期教育改革和发展规划纲要（2010一2020年）》指出，要“适应国家和区
域经济社会发展需要，不断优化高等教育结构，重点扩大应用型、复合型、技能型人才培养规模”；
“学生适应社会和就业创业能力不强，创新型、实用型、复合型人才紧缺”。
为了更好地适应我国高等教育的改革和发展，满足高等学校对应用型人才的培养模式、培养目标、教
学内容和课程体系等的要求，东南大学出版社携手国内部分高等院校组建土木建筑专业应用型本科系
列规划教材编审委员会。
大家认为，目前适用于应用型人才培养的优秀教材还较少，大部分国家级教材对于培养应用型人才的
院校来说起点偏高，难度偏大，内容偏多，且结合工程实践的内容往往偏少。
因此，组织一批学术水平较高、实践能力较强、培养应用型人才的教学经验丰富的教师，编写出一套
适用于应用型人才培养的教材是十分必要的，这将有力地促进应用型本科教学质量的提高。
　　经编审委员会商讨，对教材的编写达成如下共识：　　一、体例要新颖活泼。
学习和借鉴优秀教材特别是国外精品教材的写作思路、写作方法以及章节安排。
摒弃传统工科教材知识点设置按部就班、理论讲解枯燥无味的弊端，以清新活泼的风格抓住学生的兴
趣点，让教材为学生所用，使学生对教材不会产生畏难情绪。
　　二、人文知识与科技知识渗透。
在教材编写中参考一些人文历史和科技知识，进行一些浅显易懂的类比，使教材更具可读性，改变工
科教材艰深古板的面貌。
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内容概要

本书是在我国多年来开展房地产估价实务以及适应全国有关高校土建类相关专业教学用书需要的基础
上，为适应21世纪薪的课程体系的要求编写而成的。
全书共分为12章：第1～3章为基本理论部分，主要介绍了房地产估价的基本知识与基本概念，第4～9
章为基本方法部分，分别介绍了房地产估价的一些基本方法。
第10～12章为实务部分，着重介绍了房地产估价报告、国内外房地产估价制度以及房地产估价信息系
统。
    本教材内容丰富，具有很强的实践应用性，通过本教材的学习。
可提高学生房地产估价的理论水平和实务能力。
本教材适合作为高等院校土建类相关专业教材，亦可作为房地产估价业内人上的参考材料。
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章节摘录

　　（3）其他土地定着物的含义　　其他土地定着物是建筑物以外的土地定着物，也称为其他土地
附着物、附属物，是指附属于或结合于土地或建筑物，从而构成土地或建筑物的一部分，应随着土地
或建筑物的转移而一同转移的物。
　　其他土地定着物与土地、建筑物在物理上不可分离，或者虽然可以在物理上分离，但是这种分离
是不经济的，或者分离后会破坏土地、建筑物的完整性、使用价值或功能，或者会使土地、建筑物的
价值受到明显损害。
例如，为了提高土地或建筑物的使用价值或功能，埋设在地下的管线、设施，建造在地上的围墙、假
山、水池，种植在地上的树木、花草等。
仅仅是放进土地或者建筑物中，置于土地或者建筑物的表面，或者与土地、建筑物毗连者，则不属于
其他地上定着物。
例如摆放在房屋内的家具、电器，挂在墙上的画，在地上临时搭建的帐篷、戏台等，不属于其他土地
定着物。
在实际房地产估价中，估价对象的范围如果不包含属于房地产范畴的其他土地定着物的，应逐一列举
说明，未作说明的，应理解为在估价对象的范围内；如果包含房地产以外财产的，也应逐一列举说明
，未作说明的，应理解为不在估价对象的范围内。
　　在现实中，其他土地定着物往往被视为土地或建筑物的构成或附属部分，因此，本书通常把房地
产简化为包括土地和建筑物两大部分。
　　2）实物、权益和区位的含义　　（1）房地产实物的含义　　房地产的实物是指房地产中看得见
、摸得着的部分。
例如，建筑物的外观、结构、设备、装饰装修，土地的形状、地势、地质、基础设施条件（如道路、
给排水、电力、燃气、热力、电信、有线电视等设施的完备程度）、平整程度。
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