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内容概要

　　《房地产开发》以房地产项目开发为主线，全面、系统地阐述房地产开发项目的运作过程，并对
房地产开发涉及的相关重要问题进行分析和研究。
内容主要涵盖房地产与房地产业概述、房地产开发过程及分析、房地产市场调研、土地制度与房地产
开发土地的获取、房地产开发项目财务评价、房地产开发项目策划、城市规划与房地产开发、房地产
项目融资、房地产营销、房地产开发前期管理、房地产开发项目控制、城市建设与房地产开发、物业
与设施管理等方面。
　　《房地产开发》以现行房地产相关的政策法规为基础，注重理论的系统性和严密性，强调实际应
用和可操作性，并精选和设计了相关案例进行分析，不仅能作为高等学校本科生、研究生的教材和参
考书，也可以用于相关工程技术人员的业务参考。
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章节摘录

　　（拆迁、安置、补偿）的部分或全部作价入股，就可以大大减少投资者在开发前期的财务压力。
　　当然，合作开发的功能不仅仅是筹集资金，另一个重要的作用是可以分散投资风险。
对于稳健的开发商来说，分散风险是其非常重要的一项工作。
　　8.3.6利用外资利用外国资金的主要方式有：外国政府贷款、国际金融组织贷款、外国商业银行贷
款、与外资合营、发行境外债券等。
　　1）国政府贷款　　外国政府贷款是一种优惠贷款，利率低而期限长，而且还有一定的宽限期。
但由于其贷款较少，所以获得的机会不太多。
　　2）国际金融组织贷款　　国际金融组织的贷款利率也比较低，一般此商业银行贷款利率低，比
外国政府贷款利率稍高。
此种贷款的期限也比较长，如世界银行贷款的期限最长可达25年。
国际金融组织贷款的审查非常严格，所以也不易获取。
　　3）外国商业银行贷款　　外国商业银行贷款的条件是根据国际金融市场行情来决定的。
一般来说，贷款的利率较高，期限较短。
虽然这种利用外资的方式的代价较高，但相对容易获取，而且额度较大，所以它成为利用外资的最主
要方式。
　　4）与外资合营　　与外资合营指房地产投资者与外国投资者进行合作，与外国投资者共同投资
的方式。
它是目前利用外资的主要方式。
常见的是，中方投入土地使用权，外方投入资金，双方共同投资开发经营房地产。
　　5）发行境外债券　　发行境外债券指房地产投资者通过国内几家大银行和国际信托投资公司等
金融机构，在国际金融市场上发行房地产债券，以筹集资金的方式。
境外债券的利率一般低于国际商业银行贷款利率，且风险较小。
但是，利用外资往往不是单纯的融资行为，必须受国家金融政策、政治经济形势的约束和影响。
　　8.3.7垫资　　承包商垫资建设也是房地产开发项目资金的一个来源。
虽然我国政府对承包商垫资承建建设工程有所限制，但从国际建筑市场的运作规则来看，这种发包建
筑_芷程的方式得到了相当普遍的运用。
　　⋯⋯
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