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前言

　　近几年来，房地产业取得了突飞猛进的发展，重点、热点问题频出，房地产业从业人员也在数量
、结构和素质上发生着前所未有的变化。
以培养应用型人才为主的高职教育应运而生，房地产相关专业在各大高职院校纷纷设立。
编者在高等职业技术院校从教多年，熟悉高职学生的特点，了解高职学生对教材的要求，当前的一些
房地产教材不能很好地适应高职层次学生的需求。
本书正是在这种情况下进行筹划编写的，也是在编者多年执教高职房地产开发与经营课程讲义的基础
上汇编而成的，希望能为高职高专层次教材的开发尽自己的微薄之力！
　　本着“理论够用、强调实践、重在技能”的精神，本书主要介绍房地产开发的基本理论，在此基
础上总结介绍一些重点、热点问题，突出强调结合大量具体实例，设计相关实训项目，进行相关能力
训练。
同时，本教材基本以房地产开发的顺序为内在逻辑，尽量深入浅出，使之容易理解。
　　本书可作为高职高专院校及其他职大、业大、成人高校房地产经营与估价、资产评估、物业管理
等专业的专业教材，也可供从事房地产开发与经营的相关从业人员参考。
　　在本书编写的过程中，我们广泛参考了国内外有关教材和资料，借鉴和吸收了前辈和同行的研究
成果，在此一并致谢。
　　由于水平有限，加之时间匆忙，书中错误和不妥之处在所难免，恳请广大读者和同行批评指正。
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内容概要

　　本着“理论够用、强调实践、重在技能”的精神，《21世纪高职高专房地产类规划教材：房地产
开发》主要介绍房地产开发的基本理论，在此基础上总结介绍一些重点、热点问题，突出强调结合大
量具体实例，设计相关实训项目，进行相关能力训练。
同时，本教材基本以房地产开发的顺序为内在逻辑，尽量深入浅出，使之容易理解。
 该书可供各大专院校作为教材使用，也可供从事相关工作的人员作为参考用书使用。
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章节摘录

　　二、房地产开发的特点　　因为房地产商品本身有较为复杂的物质属性、经济属性和社会属性，
致使房地产开发活动相比于其他的商品生产活动有许多显著不同的特点，主要有以下几点：　　（一
）受多种环境因素的制约和影响　　由于房地产不可移动，且房地产商品兼具消费性和投资性，使生
产这种商品的活动必然受当地的自然、社会、经济等环境的制约和影响；同时鉴于房地产业在国民经
济中的重要地位和作用，各国政府对房地产业都会给予更多的关注和调控。
尤其是在我国，房地产业发展时间不长，相关法律体系不完善的情况下，政府更会密切关注。
作为房地产业的两大支柱之一，尤其是在我国当前房地产开发业发展更快的情况下，我国政府必然着
力对房地产开发业进行引导和调控。
这使房地产开发活动与政策环境高度相关。
　　（二）综合性、复杂性强，难度较大　　首先，如前文所述，房地产开发活动是集庞大的资金流
、物流、人力资源流于一体的综合性活动。
在房地产开发中，涉及与金融机构、建筑施工机构、建筑设计机构、建筑监理机构、劳动机构、建筑
材料机构、土地管理部门、规划管理部门、建设管理部门、城市管理各专业局等多部门、多单位的协
调和协作；其次，房地产开发活动内容横跨生产和流通领域，而且在结果上追求经济效益、环境效益
和社会效益的统一，这无疑是对房地产开发机构综合实力的考验；再次，房地产商品不可移动，房地
产开发活动受多种环境因素的制约和影响，这使房地产商品的可比较性差，个案性强，无疑增加了房
地产开发活动的复杂性和难度；此外，房地产商品价值大，形成周期长，通过多次投入形成，且具有
延续性和增值性。
而且房地产商品价值的实现形式灵活多样，这也大大增加了房地产开发活动的复杂性和难度。
　　（三）风险高　　如前所述，房地产开发活动受多种环境因素的制约，综合性、复杂性强，难度
较大，这就使房地产开发活动的风险大大增加。
尤其是政策风险和财务风险。
首先，房地产开发活动周期较长，而政策在这个周期内有可能发生较大的变化，使房地产开发活动的
实施与预期有很大不同，甚至完全改变计划。
这要求房地产开发机构有较好的前瞻性，在投资决策时策划多种方案应对政策变化。
其次，房地产开发活动投入资金巨大，且垫付时间较长，变现的方式灵活且与经济环境密切相关，这
使房地产开发机构承担了更大的时间价值风险以及财务风险，这要求房地产开发机构有足够的实力来
承担。
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