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前言

　　上海立信会计学院是我国唯一一所以会计命名的公办全日制普通高等院校，隶属于上海市人民政
府。
学院前身为立信会计高等专科学校，由“中国现代会计之父”、会计学专家、教育家潘序伦先生始创
于1928年。
1952年，全国院系调整时，学校同上海其他财经类校系合并成上海财经学院。
1980年10月，为适应改革开放新形势，经潘序伦先生等人倡议，上海市人民政府批准立信复校。
2003年9月，经上海市人民政府批准在立信会计高等专科学校的基础上建立为本科学院。
　　学院地处松江大学园区，占地500余亩，总建筑面积20余万平方米，校园环境优美，硬件设施一流
。
全日制在校生近万人，专任教师400余人，专任教师中具副教授以上高级职务的占三分之一。
学院现有管理学、经济学、理学、法学、文学等5个学科门类，设有会计与财务学院、工商管理学院
、经贸学院、金融学院、财税学院、数学与信息学院、外语学院、文法学院、体育教学部等9个院部
和高等职业技术学院、成教院，共有会计学、财务管理、工商管理、房地产经营与管理、国际经济与
贸易、金融学、英语等22个本科专业。
“会计学”专业是上海市教育高地重点建设项目，“开放经济与贸易”学科是上海市重点培育学科。
学院与松江大学园区内的东华大学、上海外国语大学、上海对外贸易学院、华东政法学院、上海工程
技术大学、复旦视觉艺术学院等兄弟院校实行学生跨校选课、教师跨校任教等教学资源共享的新型管
理模式。
　　目前，学院有院党下辖21个党总支（直属党支部），44个党支部，共600余名党员，其中教职工党
员占45％。
学院党委高度重视干部的教育培训、选拔任管理工作，党的建设工作，坚持党对高校的领导，坚持党
的教育方针，坚持育人为本、德育为先的要求，为中国特色社会主义培养合格的建设者和可靠的接班
人。
　　几十年来，学院秉承“信以立志、信以守身、信以处事、信以待人、毋忘‘立信’、当必有成，
，的24字校训，具有“厚基础、宽口径、重应用”的特色，坚持“立信为本，实践为衡，求是务实，
报效社会’’的办学理念，发扬“诚信、奋斗、创新”的新时代立信精神，“立足上海，面向华东，
服务全国”，坚持“教育面向现代化，面向世界，面向未来”的方向，已经培养20余万能主动适应社
会需要，具有创新精神和实践能力的财经管理人才。
　　在80年办学实践中，立信开创了会计教育、会计师事务所、会计出版社“三位一体”的办学模式
，建立了50多个产学研基地。
立信会计出版社是全国唯一一所以会计命名的专业出版社。
全国最大的会计师事务所——立信长江会计师事务所是学院最主要的实习基地。
　　学院国际交流活跃，与英国、澳大利亚、日本等同行开展形式多样的合作办学和学术交流，与英
国国际会计师公会（AIA）合作进行国际会计资格的培训。
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内容概要

本文集为了总结、展示、孵化和传播、应用我国房地产领域的研究成果，进一步促进和提高房地产研
究水平，在省级以上学术研究活动中交流的或在省级以上报纸杂志发表的房地产方面的研究成果中选
优汇编成集的。
 全书共分10个部分，主要内容包括：房地产调控与发展研究、房地产规划与土地研究、房地产评估与
决策研究、房地产金融与汇率研究、房地产市场与价格研究、房地产风险与泡沫研究、房地产品牌与
营销研究、房地产法制与政策研究、房地产管理与项目研究、房地产造价与其他研究。
另外，第十编中还包括了单位自建房模式、房地产业自主创新能力评价、房地产性价比等房地产重要
的理论问题和实践问题。
 该文集所入编的文章，大多选题为前沿学科，具有开创性，深入浅出，见解独到，分析方法科学。
引证资料丰富、准确，结构严谨，逻辑性强，文句流畅，有重要的理论意义和现实意义。
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作者简介

黄汉江，笔名：晓翰、扈姬优、撖缰等。
1956年1月生，1982年1月毕业于东北财经大学。
1987年破格晋升副教授，1993年晋升研究员。
历任上海市财政局副科长，上海基建优化研究所所长，上海理工大学经贸系主任、商学院副院长、投
资与建设学院院长、国民经济学（研究生）学科创始人，立信会计出版社社长、工商管理学院院长兼
投资建设研究中心主任，兼任中国基建优化研究会常务理事、《基建优化》副总编、世界教科文卫组
织专家、国家自然科学基金委员会管理科学评议专家、中国人文管理科学院院士、中国经济科技开发
国际交流协会理事、上海市基建优化研究会常务副会长兼秘书长、《基建管理优化》总编辑、《上海
建设动态》主编、上海市社会科学界联合会委员、经济学与工商管理荣誉博士、教授、博导、政协委
员。
曾出访欧、美、澳、亚30余个国家和城市。
著有：《投资与建筑经济》、《利息与年金表》、《货币时间价值学》等著作；主编有：《投资大辞
典》、《建筑经济大辞典》、《投资学概论》、《基建工程与概预算》、《简明建筑经济手册》、《
基本建设预算》、《建筑工程招投标百问百答》、《建设工程与预算》、《中国社会团体大全》、《
投资结构经济学》、《中国社会团体会长秘书长辞典》、《现代建筑业经营管理》、《投资生产力经
济学》、《涉外投资学》、《投资建设教训集》、《现代建设工程与造价》、《全国投资与建设研究
文集》（4集）、《全国房地产研究文集》等著作；编译有：《管理科学与管理决策》、《建筑合同
词典》、《英汉汉英投资词汇》、《建筑工业经济学》等著作。
并著有《黄汉江散文诗》。
在全国5哆家揿刊上公开发表论文150余篇。
著作、论文总字数约15000万字。
其中28种论文、著作、教材分别获全国社会科学优秀学术成果奖、全国建筑经济优秀论文奖、全国基
建优化优秀学术成果奖、上海社会科学优秀学术成果奖和上海高校优秀教材奖。
并荣获国际荣誉机构颁发的“二十世纪成功人士”证书和勋章。
现正在总主编“沪江商学丛书”和“立信投资与建设丛书”及“新世纪经济管理博士丛书”（共100多
部著作、教材）。
并积德行善，筹集资金，为故乡筑砼路和建立老年福利基金。
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书籍目录

总序编审说明第一编  房地产调控与发展研究  我国房地产宏观调控探讨  宏观调控态势下房地产业的可
持续发展  中国房地产财税调控的有效性研究  当前房地产的发展形势、趋势与争论  海外房地产宏观调
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发展趋势  房地产投资增速对钢铁投资和总投资增速的影响  我国房地产发展中的若干重要问题探讨  浅
淡中国房地产  “入世”过渡期后我国房地产业的对策  中国房地产业的转型  中国房地产业调控发展中
必须解决的三大问题  以“四个率先”指导促进上海房地产业的转型发展  浅析城市化过程中的住宅产
业可持续发展  城市化进程中住宅建设存在的问题及对策  宏观调控后的中部房地产态势：武汉、长沙
和郑州的比较  基于经济普查数据的京沪房地产业比较  房地产发展“速（热）度偏爱症”剖析  对促进
房地产业健康发展的几点思考第二编  房地产规划与土地研究  土地利用总体规划与城市规划的协调  土
地供应市场与房地产市场关系的研究  实现城市规划与房地产开发协调发展的路径依赖  我国城市规划
与房地产开发的非协调发展  我国当前土地资源保护存在的突出问题及对策研究  土地政策在我国房地
产调控中的作用及问题研究  “摸着石头过河”——我国土地储备制度的发展  房地产金融制度与土地
市场制度联动关系研究  房地产开发活动均衡分析与过度开发行为控制  简述GPs在地籍及房地产测量
中的应用  房地产平面控制网的布设  集体土地或土地承包经营权流转模式及其收益测算研究第三编  房
地产评估与决策研究  论房地产开发项目可行性研究  房地产投资项目评估探讨——基于净现值与内部
收益率的研究  我国房地产类建设项目的环境影响评价  基于主成分分析法的房地产投资环境分析  完善
我国房地产抵押评估的几点思考  基于CIA法的无形资产价值评估研究——对房地产上市公司的实证分
析  基于合作博弈理论的房地产组合评估方法研究  房地产开发项目投资优化组合决策的应用研究 
CAPM与房地产估价中资本化率的确定  探究房地产开发投资决策新视角  期权理论在房地产投资决策
中的应用  基于博弈论的房地产开发商行为决策研究  关于房地产项目开发的哲学思考第四编  房地产金
融与汇率研究  国际经验借鉴及我国房地产金融市场优化的经济效应  房地产金融市场分析  中国房地产
融资途径发展趋势分析  我国房地产业发展面临的融资局势分析  国内房地产企业融资渠道多元化问题
探讨  房地产开发企业多元化融资方式探讨  小城镇商业房地产融资发展的可操作模式研究  房地产证券
化博弈模型  我国货币政策的房地产价格传导机制研究  从信贷运行看房地产市场的现状及未来发展  房
地产价格波动与银行信贷增长的实证研究  利率冲击与房地产价格波动理论与实证分析：1998-2006  房
地产信贷对房地产价格影响的实证分析  税收与金融政策对房地产价格影响的系统效应研究  利率变动
对中国房地产市场影响的实证分析  从中国房地产市场现状看人民币升值速度与幅度  人民币升值对我
国房地产经济的影响及对策  我国汇率变动对房地产业的影响  汇率冲击与房地产泡沫演化：国际经验
及中国的政策取向第五编  房地产市场与价格研究  中国城市房地产市场化测度研究  房地产市场中两种
需求的经济效应分析  房地产市场“双高”症结的分析治理  房地产市场信息不对称的若干问题研究  政
府宏观调控与房地产市场的发展  过多开发小户型住宅对房地产市场健康发展的影响  关于境外“热钱
”投机北京房地产市场的思考  上海房地产市场供需矛盾分析  中国房地产价格指数的模拟和预测  我国
房地产价格运行态势探析  房价加快上涨步伐的原因及对策  房价高位运行原因浅析  经济增长与房地产
价格上“涨”之浅析  论房地产“双竞”价格形态——解读“国六条”和“新十五条”的几点体会  房
地产价格与城镇居民收入差距的经验分析  北京市房地产价格成本效应的实证分析  房地产价格相关理
论初探  基于市场视角的地价影响因素分析  基于市场视角的房价影响因素分析  土地市场与房地产增量
市场的互动研究  房地产产品定位理论与应用第六编  房地产风险与泡沫研究  房地产风险投资最优决策
改进模型的量化分析与应用  基于改进遗传算法的房地产投资项目风险评价模型研究  模糊证据推理在
房地产商业投资风险中的应用  房地产项目投资风险及其防范措施  基于模糊层次分析法的房地产投资
风险决策研究  无历史数据时房地产投资项目的风险模拟  模糊综合评价法在房地产投资风险中的应用  
基于在险值的杭州市房地产市场风险分析  浅谈西部楼市潜在的风险  房地产泡沫评价方法与预警分析  
房地产泡沫相关因素及相关关系的实证研究  论房地产泡沫的危害及预防  上海市房地产泡沫实证检测
第七编  房地产品牌与营销研究  房地产企业品牌战略分类及管理过程分析  风险现金流视角下的房地产
企业品牌价值评估  房地产企业品牌的构建  基于GIS／VR的新型房地产营销模式探讨  房地产营销决策
支持系统分析与设计  浅议房地产企业营销能力评价指标体系的建立  房地产开发企业销售管理研究  房
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地产客户满意营销  上海住宅顾客满意度研究  基于模块化理论的房地产供应链研究  ERP在房地产供需
链中的集成应用研究  我国房地产供需影响因素分析  上海中小型房地产代理企业发展方向初探第八编  
房地产法制与政策研究  经济法律视角下的我国房地产市场调控  对房地产宏观调控的法律思考  试论土
地发展权  浅析房地产业中商业贿赂犯罪的成因及预防对策  浅谈《物权法》中建筑物的区分所有  物业
共有部分的权益探析  近代中国房地产行业组织合法性探究及其现实思考  物业管理收费纠纷的成因及
对策分析  对物业税改革是否应包含土地出让金的探讨  房地产税收改革：基于财产课税理论的思考  土
地增值税节税例解  论“城中村”改造中的公共政策  基于资源稀缺视角的房地产制度变迁  我国房屋拆
迁政策的探讨第九编  房地产管理与项目研究  基于房地产管理系统的数据库建模和实现  现代房地产项
目多目标系统研究  浅谈房地产项目开发的投资控制  房地产工程管理中的几个关键问题  面向客户关系
管理的房地产开发企业组织结构  我国中小房地产企业发展问题与对策  低房价房地产开发项目桩基方
案优化价值分析  经济适用房价格管制对开发企业行为影响研究  论商业信用在房地产开发中的作用  浅
议e时代集团房地产开发企业的财务管理  房地产企业集团财务管理存在的问题及对策  房地产开发企业
成本收益研究  房地产开发项目成本费用控制对策第十编  房地产造价与其他研究  房地产开发企业控制
工程造价的再思考  房地产公司造价人员如何进行造价控制  房地产开发商采用清单计价的风险与对策  
单位自建房模式探讨  中国房地产业自主创新能力评价研究  房地产行业政策创新与和谐社会建设  价值
工程在确定房地产性价比中的应用  基于I-O模型的房地产业关联效应及波及效应研究——以广东省为
例的实证分析  税负转嫁在房地产投资中的策略应用  关于我国房地产开发选择绿色建筑的思考
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章节摘录

　　我国房地产宏观调控探讨　　一、当前房地产宏观调控的紧迫性　　美国经济学家萨缪尔森认为
：“市场就是一种商品的买者和卖者相互影响以决定其价格和数量所利用的一种机制。
”①换句话说，市场在资源配置等方面能够起到非常重要的作用。
市场机制和计划机制（即指令性计划机制）是资源配置的两种不同的方式。
中国目前进行的经济体制改革的实质是要用市场机制代替计划机制。
计划机制的特点是，以“看得见的手”（行政命令）配置资源，国家政权及以其为基础的国有制是它
运行的前提条件。
市场机制的特点是，以“看不见的手”（价值规律）配置资源，表现为竞争均衡的概念。
市场经济经过了两百多年的发展，人们在不断总结。
“今天，没有一个市场经济不受到国家和政府机构的带有或多或少强制性的指导”，②所以，西方学
者强调：“市场经济的效益主要来自三个方面：（1）经济当事人的自由；（2）经济当事人之间的竞
争；（3）国家干预”。
“市场和市场经济是两个不同的概念，只有国家干预和市场的结合才能形成市场经济。
市场越是发达，国家干预越是重要。
国家的作用是任何个人、集体和地方集体都不能替代的。
市场的原则是利润，而市场经济的原则是国家经济的长期繁荣和在国际市场上的竞争能力”。
没有国家的支持与参与，市场经济就不能达到预期的目的，南美一些国家，例如阿根廷虽然实行市场
经济并且有丰富的自然资源，但是由于缺乏有效的国家管理，因此经济始终得不到发展就是例证”。
③早在1926年，凯恩斯就发表了《自由放任的终结》一文，主张把某些“调节经济”的职能转交给国
家，以便使资本主义比他能看到的“任何别的制度”“能够更加有效地实现经济目的”。
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