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内容概要

邱艳编著的《我的房地我做主：农村房屋与土地法律问题读本》依据现有的法律规范及国家相关政策
，针对农村房屋与土地常见法律问题，特别是当前农村的土地承包、宅基地、土地征收等热点问题，
结合国内农村房屋与土地经典案例，深入浅出并有针对性地解析相关法律规范。
本书用闲话家常这种农民朋友易于理解、接受的方式组织语言文字，如设置“跟您说个事儿”、“为
您说说法”、“给您提个醒儿”等栏目，努力通过生动的案例解答复杂的法律问题。
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书籍目录

第一篇  土地征管弄清楚——农村土地征收与土地管理
  1.个人对土地不享有所有权
  2.侵占别村土地建坟，应当返还侵占土地
  3.非法占用耕地将被处罚
  4.耕地上不能修坟
  5.耕地中的泥土不能买卖
  6.基本农田动不得
  7.土地争议解决前不能改变土地利用现状
  8.未办理土地变更审批手续，土地租赁协议无效
  9.镇政府无权拍卖国有土地
  10.发生土地权属争议，协商不成由政府有关部门处理
  11.区人民政府违法颁发土地使用权证被撤销
  12.未依法办理农村建设用地审批手续，土地使用权转让协议无效
  13.什么叫土地的农民集体所有权？
村民联名是否可作为申请集体土地所有权登记的主体？

  14.农民集体所有的土地是否可以转让？

  15.国有土地和农民集体所有的土地，可以依法确定给单位或者个人使用
  16.集体经济组织能否收回土地使用权？

  17.土地征收与土地征用是怎么回事？

  18.只有集体经济组织成员才有权分享集体土地收益
  19.市、县人民政府无权征收土地
  20.村民承包果园被征用有权获得征地补偿
  21.土地被征收后闲置，农民是否有权恢复耕种？

  22.土地被征收到底能获得哪些补偿？
这些补偿到底归谁？

  23.土地征收中“统一年产值和征地区片综合地价”是怎么回事？

  24.以其他方式承包能否获得承包地征收补偿费？

  25.互换后的承包地，征收补偿款该归谁？

  26.村民对拟定拟征地项目的补偿标准和安置方案有要求听证的权利
  27.在法定期限内不执行处罚，又不起诉的，处罚机关有权申请强制执行
第二篇  土地承包理清楚——农村土地承包
  28.农村土地承包到底有哪些常用的法律规范？

  29.依法保护农村土地承包关系的长期稳定
  30.农村集体经济组织成员有土地承包经营权
  31.个人无权剥夺和限制农村集体经济组织成员的土地承包权
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  32.集体经济组织成员没有取得承包地怎么办？

  33.土地承包应遵循公平合理原则
  34.土地承包经营权自土地承包经营权合同生效时设立
  35.妇女的承包经营权受法律的特别保护
  36.土地承包合同无效，责任由谁来承担？

  37.农村承包地能不能调整？

  38.对撂荒多年的承包地还享有承包经营权吗？

  39.未经批准不得将承包地用于非农建设
  40.擅自改变土地用途，转包合同无效
  41.城里人到农村承包土地合法吗？

  42.家庭承包期限为20年合法吗？

  43.拖欠承包金的承包地能被收回吗？

  44.村长助理说的承包地转让、转包、出租、再流转都是怎么回事？

  45.土地承包经营权流转需要发包方同意吗？

  46.什么是自愿交回承包地？
自愿交回承包地的后果是什么？
  一
  47.搬家到城里，村里的承包地怎么办？

  48.一林二包怎么办？

  49.户口迁到城里，土地流转费归谁？

  50.口头承包合同受法律保护吗？

  51.承包方有权收回代耕的土地
  52.耕地家庭承包权不能继承
  53.承包地能互换吗？

  54.未经法定民主议定程序与村外人达成的鱼塘承包、转包合同无效
  55.本集体经济组织成员主张优先承包权到底有没有期限限制？

  56.本集体经济组织成员对承包权流转有优先权是怎么回事？

  57.承包人收回转包的土地承包经营权后，受让人有权获得相应的补偿
  58.流转方式不得干预、流转收益不得擅自截留
  59.家庭土地承包经营权可以自由转包，但不得以抵押方式流转
  60.农村土地承包权未经同意流转是否有效？
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  61.人民法院不受理集体经济组织成员就用于分配的土地补偿费数额提起的民事诉讼
  62.土地承包经营权的转让未经登记，不得对抗善意第三人
  63.户口不在村里的大学生能否分得土地补偿费？

  64.到底有哪些途径可以解决土地承包经营纠纷？

第三篇  房地交易写清楚——农村宅基地及房屋交易
  65.村民对农村宅基地只享有土地使用权
  66.“房子是我的，宅基地就是我的”，这说法对吗？

  67.依法登记的农村宅基地使用权受保护
  68.农村村民如何依法申请、使用宅基地？

  69.一户一宅是怎么回事？

  70.公开拍卖宅基地违反法律，应退款
  71.继承后的房产拆除后不再享有宅基地使用权
  72.宅基地可以交换吗？

  73.宅基地使用权发生争议如何处理？

  74.农村宅基地使用权不能作为遗产继承
  75.转为城镇居民后，是否还拥有其原房屋的宅基地的使用权
  76.农村村民住宅用地要严格遵守审批程序
  77.非法占用土地建住宅要承担法律责任
  78.对行政处罚不服起诉法院还有诉讼时效限制吗？

  79.接受赠与宅基地的城镇居民主张宅基地使用权不获支持
  80.请求对登记名下的宅基地确权，被驳回诉讼请求
  81.地役权是怎么回事？

  82.宅基地使用权是否及于地下？

  83.能否对未登记的农村宅基地上所建房屋采取保全措施？

  84.用别人的名义办理土地使用权证，引起的纠纷该如何处理？

  85.在他人宅基地上建房能否取得法律支持？

  86.城镇居民购买农村房屋买卖协议无效
  87.宅基地能抵押吗？

  88.私自转让宅基地无效
  89.宅基地可以依法出租
  90.承租人未经出租人允许擅自以所承租房屋从事商业活动应如何处理？
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  91.买卖农村私有房屋合同有效吗？

  92.两村民买卖房屋未过户合同是否有效？

  93.表见代理下买卖房屋合同有效
  94.农村农民所有的房屋能否抵押？

  95.农村房屋抵押效力应如何确认？

  96.“小产权房的买卖”是否受法律保护？

  97.农村私有房屋能否被拍卖或抵偿？

主要爹考文献
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章节摘录

版权页：   案例3 协议书签了，钱也付了，土地也转让了。
一晃两年过去了，当初的买卖双方，这次成了原告和被告。
 2003年2月，汤某与张某签订了一份“转让地协议书”，协议书约定：张某将一块长45米、宽14米，面
积为630平方米的宅基地转让给汤某永久使用。
汤某当日就支付给张某十多万元，作为永久的赔偿费，张某当场出具了一份收条。
2005年3月，汤某以张某转让的土地长仅25米（另20米是他人用地）、实际面积与“转让地协议书”不
符为由，向晋江市人民法院起诉，请求法院确认当初双方土地使用权转让行为无效，张某应返还她转
让款十多万元。
十多万元拿到手已经两年多了，张某当然不愿再拿出来。
他说，他转让给汤某的土地与协议书上的约定是一致的，只因转让后政府扩建公路而占用该地一部分
，才导致土地面积减少，汤某反悔，才提出双方互相返还土地、转让款的要求。
那么转让地的面积是多少呢？
法院受理此案后，到现场进行勘查测量，双方当事人对土地宽14米均无异议，但对长45米的意见却不
能统一，但都未能提供有效的证据予以证明，导致土地的范围无法确定。
法院审理后认为，张某自始至终都不具备转让人对土地拥有合法的土地使用权这一权利基础。
双方当事人以支付永久赔偿费换取土地永久使用权的形式非法转让土地，违反了我国的相关禁止性规
定，故应认定转让行为无效，双方均有相应的过错责任。
晋江市法院一审认定，双方的转让行为违反了土地管理法律、法规的禁止性规定，损害了所在村集体
利益，是无效民事行为，张某依无效民事行为取得的转让款十多万元，属违法所得，应予收缴。
法院判决，双方的转让土地使用权为无效民事行为，驳回汤某要求张某返还十多万元的转让款的诉讼
请求。
宣判后，汤某不服上诉至泉州市中级人民法院。
中级人民法院终审维持原判。
 为您说说法 《物权法》第三十九条：所有权人对自己的不动产或者动产，依法享有占有、使用、收
益和处分的权利。
 《物权法》第一百五十二条：宅基地使用权人依法对集体所有的土地享有占有和使用的权利，有权依
法利用该土地建造住宅及其附属设施。
 《物权法》第一百五十三条：宅基地使用权的取得、行使和转让，适用土地管理法等法律和国家有关
规定。
 《物权法》第一百五十四条：宅基地因自然灾害等原因灭失的，宅基地使用权消灭。
对失去宅基地的村民，应当重新分配宅基地。
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