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内容概要

　　《房地产开发企业业务、税务与会计处理》主要讨论房地产开发企业的会计核算和纳税处理问题
。
《房地产开发企业业务、税务与会计处理》以房地产开发企业业务环节为线索展开论述，共分为十章
，依次为总论、企业设立环节、获取土地环节、开发建设环节、产品销售环节、营业收入与费用、利
润的形成与分配、土地增值税清算、企业所得税制度、财务会计报告。
前九章各章均分为三节，第一节的内容都是就本业务环节的经济业务进行详尽的描述和介绍，第二节
围绕本环节的经济业务的涉税处理进行沦述，第三节在前两节论述的基础上就相关会计处理进行探讨
。
第一章分为五节，主要讲解房地产开发企业财务会计报告的构成和编制方法。
　　《房地产开发企业业务、税务与会计处理》适合房地产经济学专业，会计专业的学生阅读，也可
为房地产开发企业管理人员和会计人员提供参考。
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作者简介

　　邱红，女，硕士，副教授，现就职于北京物资学院商学院财务管理系。
主要研究方向为会计、税法、税务会计与纳税筹划。
多年从事会计、纳税筹划等方面的教学和实践工作。
在《税务研究》、《财务与会计》等杂志发表论丈20余篇。
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书籍目录

第一章 总论第一节 房地产开发企业概述一、房地产开发企业的业务范围二、房地产开发企业的业务
流程三、房地产开发企业的经营特征第二节 房地产开发企业会计概述一、房地产开发企业会计改革二
、房地产开发企业的会计对象三、房地产开发企业的会计科目四、房地产开发企业的会计账簿第三节 
房地产开发企业税务概述一、房地产开发企业税务的变革二、房地产开发企业税务的特点三、房地产
开发企业税务的内容第二章 企业设立环节第一节 企业设立环节的业务概述一、设立房地产开发企业
的基本条件二、设立外资企业的特别规定三、房地产开发企业的设立程序第二节 企业设立环节的税务
行为一、设立环节的税收筹划二、税务登记的主要事项三、设立环节的纳税事项第三节 企业设立环节
的会计核算一、接受出资的会计核算二、增加注册资本的核算三、实收资本减少的核算四、支付开办
费用的核算五、纳税业务的会计核算第三章 获取土地环节第一节 获取土地的业务概述一、获取土地
使用权的制度二、获取土地的基本方式三、获取土地的业务程序第二节 获取土地的税务处理一、土地
收益及其分配机制二、土地税收及其框架结构三、获地环节的税务处理第三节 获取土地的会计核算一
、支付土地使用金的核算二、支付土地使用费的核算三、获地纳税业务的核算四、其他用途的会计核
算第四章 开发建设环节第一节 开发建设环节的业务概述一、项目开发的前期准备阶段二、项目开发
的施工监督阶段三、开发项目的竣工验收阶段第二节 开发建设环节的税务处理一、土地使用税的计算
问题二、甲方供料合同的涉税问题三、代扣代缴的税务处理问题第三节 开发建设环节的会计核算一、
前期工程费用的核算二、建筑安装工程费的核算三、其他业务的核算第五章 产品销售环节第一节 销
售环节的业务概述一、房地产销售模式的选择二、房地产预售许可制度⋯⋯第六章 营业收入与费用第
七章 利润的形成与分配第八章 土地增值税清算第九章 企业所得税制度第十章 财务会计报告参考文献
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章节摘录

　　（一）土地使用权的交易　　不同国家的土地所有制不同，土地交易市场的存在形式和级次也有
崩不同。
我国现行的土地所有制是城市土地国家所有和农村土地集体所有能“二元结构”的土地所有制度，可
以在市场上交易的土地是属于国家所有的土地，集体所有的农村土地需要经过国家征收过程才可能进
入市场流通。
按照我国现行的法律规定的土地所有权与使用权相分离的原则，我国的土地市场通常被划分为三个级
次：一级土地批租市场，是指国家将城市闲置的存量土地、拆迁的土地或征用的土地的使用权，在明
确规定用途、使用年限和其他要求的条件下，以批租的形式有偿转让给房地产开发企业或其他土地使
用者，而土地使用者向国家支付土地出让金。
二级土地交易市场，是指房地产开发企业或其他土地使用者在出让合同规定的批租期限内，将已实施
开发的土地按批租合同规定的用途和其他使用要求有偿转让给其他土地使用者，或直接建造商品房出
售或出租所形成的市场。
所谓三级土地买卖市场，是指土地使用者将自己拥有的土地使用权，在批租合同的期限内，按合同要
求，或在补办有关手续，补交土地出让金后再进行转让或转租。
在三级土地市场上，土地买卖价格完全由市场决定。
正是我国土地流转的二级市场和三级市场的存在，决定土地使用权的转让、买卖和租赁成为房地产开
发企业的经营业务的组成部分。
　　（二）房屋的开发与经营　　房屋的概念通常有狭义和广义之分。
狭义的房屋，是指已经脱离了生产过程，属于地上物业的房屋。
广义的房屋，是指建筑物与宅基地作为一个统一体而构成的房屋，亦包含相应的土地使用权在内。
在我国可以进入市场流通的房产一般包括相对应的土地使用权，占用土地的价值一般都物化于相应的
房屋上，所以在没有特殊说明时，本书使用的是广义上的房屋的概念。
　　⋯⋯
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