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内容概要

刘攀编写的《市场调查与预测(工学结合新视野高职高专十二五规划教材)》以实践任务为导向构建了
市场调查与预测的知识体系，全面阐述了市场调查与预测的方式、方法和具体技术。
本书结合市场营销领域开展市场调查与预测实务的需要，内容涉及市场调查与目标的确定、市场调查
建议书的撰写、调查问卷设计、调查结果分析统计、撰写市场调查报告、运用头脑风暴法、特尔菲法
、指标法、时间序列预测法、回归分析、弹性系数法进行市场预测等十八个任务项目。
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章节摘录

　　我国的城镇土地归国家所有，农村土地属集体所有。
土地供应由国家垄断，集体土地不能自行出让。
要开发使用集体土地，首先必须采用征地形式，使集体土地转化为国有土地，然后再由国家按法定程
序出让，不存在其他的土地供应者。
市场中土地供给总量最终取决于国家出让土地的数量。
现实中，由于土地资源的总量是一定的，使土地的自然供给量是刚性的。
经过人类开发后的土地，随着土地效用的不同和社会需求的变化，其供给量又存在一定的弹性。
但这种弹性受自然供给刚性的限制而显得不很充分。
　　房地产开发，一般要经过前期工作、规划设计、施工建设和竣工验收四个阶段。
前期工作包括可行性研究、申请立项、办理征地手续和进行各种安置补偿工作。
规划设计包括报审规划设计条件、制定和选定规划方案、规划方案报批和建筑设计出图。
施工建设包括场地平整和各种管线道路的连接，通过招投标发包施工项目，协调施工进度和进行工程
监理。
竣工验收包括核算建设成本、组织有关部门进行综合查验及出售商品房等。
　　开展房地产市场的调查和预测，应熟悉影响房地产市场的各种因素。
从房地产供应来看，价格因素、投资来源及数量、交易条件、开发成本和税收等都有很明显的影响作
‘用。
但需注意，房地产供给有滞后性，其价格上扬，不一定马上表现为市场上供应量的增加，往往要在一
个建设周期完成后，房地产的增量才能表现出来。
从房地产需求来看，人口的数量和结构、房地产的价格水平、家庭收入水平、政策因素及需求者对经
济形势的预期等是影响房地产需求的主要因素。
　　（三）金融市场、技术市场和劳动市场　　金融市场、技术市场和劳动市场的交易对象均为非实
物性商品。
但它们对实物商品的生产和交换有直接的影响，也是市场体系的重要组成部分。
　　1.金融市场　　金融是指货币资金的融通。
具体包括货币和货币资金的收付，货币资金的借贷，票据的买卖，债券、股票的发行和转让以及外汇
的买卖等活动。
办理金融活动的各种机构构成一个国家的金融体系，包括中央银行、商业银行和非银行金融机构（信
托、保险及投资等）。
金融活动也是一种交易活动，其运行过程涉及一系列交易关系。
　　金融市场是实现货币借贷和资金融通，办理各种票据和有价证券交易等的总称，包括金融机构与
客户之间、金融机构与金融机构之间、客户与客户之间所有以资金商品为对象的交易，比如存贷款、
信托、租赁、票据抵押和贴现、股票债券买卖等金融性业务。
金融交易的对象称为金融工具，包括各种商业票据、银行存款凭证、股票及债券等。
金融工具对发行者（借款者）是一种债务，对投资者则是一种金融资产。
　　⋯⋯
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