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前言

　　《度假区开发设计手册》是美国城市土地利用学会（ULI）全新设计的《美国房地产开发设计手
册系列》的第一本。
本丛书是一套关于房地产开发的书，其最早版本可追溯到1947年ULI出版的《社区建设者手册》第一
版。
在此后的25年内，这一版本得到了多次修订和更新。
1975年，《社区建设者手册系列》出版。
这套系列包括若干本书，最早出版的是《工业建筑开发设计手册》。
在几年中相继出版了工业建筑、住宅、购物中心、办公建筑、综合楼、商业区和娱乐设施开发等手册
，还包括《娱乐设施开发设计手册》，即《度假区开发设计手册》的最早版本。
本手册的不断修订和重新命名反映了其内容的不断更新和专业化程度的提高。
　　度假区开发是一项复杂的活动，涉及房地产、环境和娱乐活动等诸多内容，是世界最大行业之一
——旅行及观光业的一部分。
通常人们很难真正理解这项多样化事业的复杂性和特殊性。
　　同其他所有的ULI手册一样，《度假区开发设计手册》的目标是为待开发项目的土地使用和项目
建设提供总的开发思路，指导开发的全过程。
为此，本手册就度假区开发建设进行了全面、细致的论述，包括对度假区类型、度假区历史、度假区
市场分析、可行性分析和投资、土地使用规划和项目设计、度假区经营与管理及度假区发展趋势与展
望等问题的论述。
　　本手册还引用了各种案例，分析了实际开发过程，使全书内容更丰富、理论更有说服力。
如案例分析章节介绍了13个度假区项目案例，包括多功能度假区、第二寓所社区、旅馆度假村和分时
共享度假村，还有其他大量的相关案例贯穿全手册。
本手册还包括对一些行业领导者的简介和评论。
　　成功的度假区开发要求开发者在市场分析、人文心理、金融、设计、建造、娱乐、管理和其他许
多领域都有专业水平的知识和经验，他们会冒很大的风险，而结果既可能成功也可能失败。
当开发者的所有“设想”与既定的、变化的市场相一致时，开发过程就能进行得最理想。
度假区的开发者们进行的是他们从未尝试过的事业，因此常常会达不到既定的目标。
他们所承担的风险会特别高，尤其是大规模的项目和较偏远地区的开拓性项目。
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内容概要

　　《度假区开发设计手册（精）》是《美国房地产开发设计手册系列》之一，十分注重其内容的综
合性和质量，不仅提供了有关讨论中的土地使用和房地产部门的全面评述，也提供了有关开发过程的
指导。
《度假区开发设计手册（精）》提出了关于度假区市场的总观点讨论了项目的开发过程开发策略，并
有成功开发的度假区实例分析，分析了美国并部分涉及加拿大墨西哥加勒比海部分地区的经营性度假
区和第二寓所区的开发；主要针对下列房地产开发项目的类型进行论述即度假旅培分时制度假区第二
寓所开发区和多功能度假社区。
　　《度假区开发设计手册（精）》适用于房地产开发商和投资商、开发顾问、公共部门和公众，为
他们提出了实践性和专业性的建议。
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书籍目录

译者的话致谢前言1 绪论度假区的定义和类型根据距离的分类根据环境和娱乐活动内容的分类根据住
宅和旅馆类型的分类历史背景19世纪后期20世纪初20世纪中期20世纪后期开发过程综述开发队伍开发
过程各阶段2 度假区市场分析度假区市场分析总论人口统计和心理因素的含义度假区市场研究内容住
宅市场住宅市场组成住宅市场分析分时制和假日产权市场今天的分时制购买者砖年长者或成年人有孩
子的家庭单身族国际市场旅馆和游客市场旅馆和游客市场组成旅馆市场分析商业房地产市场度假区类
型市场规模和特征竞争关系船3 可行性分析和投资开发计划娱乐设施的规划和策略住宅和旅馆项目计
划及策略巧商业设施计划阶段性和时间性船地点选择与分析环境位置物质环境分析规章制度分析财务
分析经济模型案例分析投资度假区投资主要问题度假区投资的一般原则土地购置建设资金止损措施4 
土地使用规划和项目设计场地规划问题创造优美环境环境保护布局的作用对山地用地的特殊考虑对海
岸用地的特殊考虑对沙漠用地的特殊考虑有关规章制度的问题公共政治问题审批过程管理灵活性策略
统一共同利益所有权条例用地规划过程概念性规划初步方案规划规划成果阶段交通设施和公用设施交
通基础设施和服务公用设施水上娱乐设施和游船设备滨水区设计游船设施的类型船坞用地要求船坞水
域规划船坞用地规划山地娱乐活动和滑雪设施山地和滑雪度假区的类型滑雪场地设计滑雪基地的规划
和设计道路规划高尔夫球活动用地考虑规划和设计高尔夫球场的基本类型市场分析俱乐部会所其他娱
乐设施网球、游泳、矿泉疗养和健身设旋马术娱乐活动骑车滑冰草坪及田野运动开敞空间和自然娱乐
活动文化、娱乐和零售设施文化和娱乐设施零售和商业设施赌场居住产品与设计独立式住宅集合住宅
旅馆产品与设计场地和外部设计客房餐饮和会议设施分时制和分时制寓所简单付费与使用权计划固定
时段和固定单元计划共同爱好计划假期俱乐部和时段休闲影响分时计划设计的因素物质性设计司题5 
经营与管理经营的一般问题度假区的营销策略培训与活动的策划多功能度假区的经营住房营销及销售
管理销售管理感测市场的接受程度经营租赁计划度假区内胜居房的经营分时制度假村的营销和管理分
时制和假日产权度假村的营销分时制和假日产权度假村的管理旅店与假日产权度假村的合作度假村旅
馆的经营与管理度假村旅馆经营的特点管理度假村旅馆的服务度假村旅馆的营销社区的经营与管理政
府实体非营利性免税机构社区联席会俱乐部的经营与管理组织机构会员结构常用的方法主要设施的经
营一般的经营问题高尔夫设施的管理网球设施的管理滑雪区的管理船坞的管理更新、再定位和恢复活
力更新的理由装潢出新小更新和添加设备彻底更新和项目改进总平面改进6 案例研究多功能度假胜地
度假村基亚瓦合岛度假村，南卡罗来纳州海狸溪度假村，科罗拉多州卡帕鲁阿度假村，夏威夷州多功
能区域度假村隐居谷四季度假村，宾夕法尼亚州霍姆斯蒂德度假村，密歇根州第二寓所度假村社区第
维斯岛度假村，南卡罗来纳州森林高地度假村，亚利桑那州海滨度假村，佛罗里达州旅馆度假村博卡
拉顿度假村及俱乐部，佛罗里达州亚利桑那比尔特莫旅馆和度假村，亚利桑那州西班牙湾度假村，加
利福尼亚州小尼尔旅馆，科罗拉多州分时制度假村沃尔特迪斯尼乐园的迪斯尼老西关度假村，佛罗里
达州7 趋势与展望社会趋势人口统计和心理统计通讯与技术教育工作与休闲旅行及旅游相关行业的趋
势航空业游船度假业休闲娱乐业保健和健身业休闲趋势体育参与高尔夫球滑雪和冬季运动船艇和水上
运动生态旅游和探险赌博度假区房地产开发趋势旅馆分时制和度假产权主寓所与第二寓所对环境负责
的开发度假区的展望美国新度假区的未来世界新度假区的展望美国现有度假区再定位的前景
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章节摘录

　　存些案例中开发者成功地开辟了新的度假目的地——本质上说他们是开发了新区域。
新开发医的特点是用地范围大在已有的自然景观上扩展新的景观如存水体或山间建造高尔夫网球滑雪
划船游泳等系列的娱乐设施这种形式的开发费用非常高它需要开发者建造所有的服务设施并采取各种
营销手段以宣传所开发的产品。
然而较已开发用地来说这种新开发区的土地费用比较低旦新开发区建成了其创造价值的潜在能力是非
常大的。
问题在于创造价值和获得收益这过程较长——大多富有挑战性的项目都需要相当的预算外投资并要组
织资源供应。
　　以佛罗里达州奥兰多周边地区的娱乐开发为例在建造迪斯尼世界之前奥兰多的远离中心地区的土
地价格非常便宜，娱乐业也不足当地经济的重要部分但主题公园和其周边卫星项目的开发象征着娱乐
业已成为该地区的特征。
现在每年都吸引着成百上千的游客来这儿游玩。
在夏威夷情况则完全不同了这里已成为开发的热土，是世界著名的旅游胜地。
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编辑推荐

　　美国城市土地利用学会（ULI）的这套开发设计手册系列集普遍性和权威性于一身，数十年来，
一直为房地产专家们提供着有关开发过程的实用性建议和最新资料。
　　本手册系列为各种类型的房地产产品、配套景观环境和娱乐设施提供了最佳实施方案和成熟的技
术。
它详细讲述了开发设计过程的各个方面，包括市场分析和资金运作以及产品设计和生产。
　　本手册系列辅以大量的彩图、实例和案例研究，分析了富有经验的房地产开发商、规划师和建筑
师们的亲身体验和成功策略。
　　本手册重点　　涉及了各种类型的度假区房地产产品　　独户与多户家庭住所　　分时制物业与
假期物业　　饭店　　文化、娱乐和零售设施　　展示了如何开发所有类型的娱乐设施　　滑雪设施
　　高尔夫球场　　网球场　　滨海区、划船区与游泳池　　疗养胜地和健身中心　　骑马娱乐设施
和露天设施　　自行车，滑冰和野外运动设施　　介绍了度假区开发的全过程　　各类型房地产的市
场分析　　可行性和融资　　场地规划和规章制度问题　　运营和管理　　相关的社会、工业、度假
和娱乐方面的趋势　　研究了13个成功项目的案例　　场地的历史与挑战　　可行性与融资　　规划
与设计　　营销／租赁　　成功经验　　项目成本、销售／出租价格、进度表

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<度假区开发设计手册>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 7


