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前言

房价是不是已经见底了？
该不该在现阶段买房子？
这些恐怕是永远困扰大多数购房者的哈姆雷特式的问题，大家当然想做一个购房置业的赢家，但却更
担心自己会成为出师未捷身先死的输家。
为此，我们需要对中国房地产市场进行简单描述，以美国次贷危机引发的席卷全球的金融海啸爆发为
起点，对中国房地产市场的特点进行简要分析，为购房者理『生地做出是否买房子这个决策提供一定
的参考。
1998年，中央政府通过政策，让房地产业进入的商品房时代。
住房商品化，使中国建国以来几十年的福利住房时代正式终结，使购房置业成为可能，房屋也在真正
意义上成为一种财富，任何一个公民均可购买。
再从深层次来看，这也是中国城镇化进程的开始。
由此，房价也从1998年进入-个单边上扬的上升趋势。
从2004年开始，以北京、上海、深圳等中心城市为代表的城市房价以井喷之势迅猛地增长，令大多数
原本打算买房子的人低头羞隗于自己钱包变薄的同时，不得不对买房子这一人生重大决策望而却步，
甚至于望房兴叹，重新制定另一个五年买房规划。
谁料想风云突变，时间进人公元2008年的上半年，中国的房地产市场却刮起了一股躁动甚至惶恐的诡
戾气氛，气势磅礴的房价突然停顿下来，出人意料地停止了疯涨，于是，一些专家学者、业界精英们
，纷纷走出书斋、走出豪宅，投书报刊杂志、献身于电视网络，就房地产市场是否出现了拐点争论不
休，认为房价还要继续上涨的有之，认为房地产开始挤出泡沫、回归理性、不再虚高的亦有之，一时
间唇枪舌剑、各执己见、热闹非凡。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<你不可不知的买房陷阱>>

内容概要

在中国，购房是一场博弈！
博弈需要耐心、毅力、谈判技巧，更需要对法律的了解，因为本质上，购房是一种法律上的契约关系
。
从1998年开始，中国进入了真正的商品房时代。
开发商、购房者、银行、政府部门甚至新闻媒体，都加入了这场财富博弈的游戏中，因此，如果想在
购房过程中．最大限度地保护自己利益，知己知彼就非常重要；本书力图从实践操作的层面，对购房
过程可能出现的法律陷阱进行分析，以求实效希望能够对读者有所帮助。
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章节摘录

插图：“不购房运动”不过是“不做待宰的羔羊”而在国家宏观调控下，开发商已经是人人喊打了，
“万人购房团”的目标也不过是希望房价的“软着陆”！
上面的关于这三次运动的内容，让我们感受到普通购房者的激情、渴望、无奈甚至愤怒，当然了，我
们也感受到了一些悲壮！
时间进人2010年，对于房地产市场来讲，博弈有新的动向：其一，号称中国“地产”三剑客（曹建海
、时寒冰、牛刀）之核心人物曹建海博士出版《向高房价宣战》，并发起“宣战号召”！
其二，热播剧《蜗居》在全国引起轰动，连总理都为之动容。
其三，2010年两会期间，关于高房价引发一系列热议，“雷人”议论层出不穷！
这不禁让笔者想到一句话：中国房地产绑架了中国经济！
政府各部门相继出台政策，控制房产过快上涨。
这说明博弈已经进入白热化阶段，博弈平台也可能从房地产市场转向民生平台，相信，政府行政力量
会体现的越来越强。
所以，购房者一定要关注地产政策！
稍有一些市场经验的人都知道，在市场经济已经发展这么多年的情况下，“顾客就是上帝”这句话已
经深入人心，这是买方市场的一种表现。
甚至国家的宏观经济都需要强调拉动内需来推动国民经济的发展。
在这种情况下，为什么在房地产市场中，开发商与购房者的关系与一般的买卖关系会有如此大的悬殊
！
换句话讲，开发商为什么会这么强势？
要想了解开发商的强势，就必须先了解开发企业的性质，开发企业生产的产品是以取得国有土地使用
权为基础的，而土地最大的特点是不可再生和稀缺的，地段也是不可复制的。
这决定了开发出来的房屋，在某种程度上具有垄断性质。
举一个例子，在宏观紧缩的情况下，北京黄金地段的房价不降反升。
即便在美国次贷危机的情况下，像纽约这样的城市的房价仍然维持较高的价格。
在土地垄断与房产开发特许经营的前提下，开发商的房屋确实有些皇帝的女儿不愁嫁的味道。
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编辑推荐

《你不可不知的买房陷阱》是由长虹出版公司出版的。
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