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前言

　　如果您或者您的家庭有过这样的经历：为了孩子上学自己不得不省吃俭用；看到别人买房、买车
自己却只能羡慕；子女的风光婚礼几乎掏光了家里所有的“银子”；多少年来辛辛苦苦积攒的“家底
”却因为通货膨胀而不断贬值；手中有了点钱却苦于没有好的投资渠道，那么这就是写给您的书。
　　在一生当中，人们希望能够满足各个层次的需求：在满足温饱的前提下，追求的是安全无虞；当
基本的生活条件获得满足之后，则要求得到社会的尊重，并进一步追求人生的最终目标——自我实现
。
而这一切，无不与理财密切相关。
理财的目的，就在于追求更加丰富多彩的人生；个人理财的终极命题，就是如何有效地安排个人有限
的财务资源，实现其一生生命满足感的最大化。
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内容概要

本书深入浅出的剖析了日常投资、理财中带给我们损失的主要云因，提出了一些投资、理财中的错误
观念进行探讨，在理财的同时思考一些财理，为读者在创造价值的同时更远、更深地进行一下思考提
供我们的一点见解。
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金第3章　帮您管好钱包  第1节　配置您的钱包  第2节　一个家庭备多少现金合适?  第3节　货币市场
基金抵御通货膨胀  第4节　流动资产配比原则  第5节　科学使用信用卡    一、避免信用卡提现    二、全
额还款    三、合理使用免息期      第6节　用好其他现金规划工具    一、国债    二、存单    三、保单    四
、典当第4章　轻松解决教育难题  第1节　教育的遗传性  第2节　教育费用涨得比石油还快  第3节　测
算大学教育费用  第4节　教育规划的弹性原则    一、时问弹性    二、费用弹性    三、规划弹性  第5节　
教育规划常用工具    一、教育储蓄    二、教育保险    三、教育信托  第6节　不能不考虑的几个问题    一
、去不去海外留学    二、申不申请助学贷款    三、争不争取奖学金    四、上大学要不要远行    五、集体
生活重不重要第5章　化解购房置业难题　  第1节　投资房产划算吗？
  第2节　房产需求是怎样创造出来的？
    一、居住需求的自我膨胀   　二、居住需求的理性回归　第3节　购房的省钱之道   　一、贷款就比
不贷款好　  二、贷款条件下的选房策略　  三、购房的杂项开支　  四、贷款方式选择决定花钱多少　
 五、提前还贷学问大　  六、提前还贷化解“跳槽”后顾之忧　第4节　聪明人不做糊涂事　  一、傍
着名校买二手房  　二、汽车能不买就先别买　  三、做里子工程，不做面子工程后记
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章节摘录

　　第1章　智慧家庭财务分析法　　您的家庭是否有过这样的经历：为孩子上学花光了手头所有积
蓄，自己不得不节衣缩食；为父母治病几乎倾家荡产；看着别人买房、买车，自己却只有羡慕的份；
为子女结婚几乎掏空了家底；辛苦半辈子攒下的血汗钱却因通货膨胀而不断贬值；手中刚有了点钱，
不多不少整十万，又苦于没有可靠的投资渠道，炒股票怕赔钱，买债券嫌太慢。
是生活的无奈，才使我们学会了放弃。
　　其实，每个人、每个家庭都想实现财富保值增值的目标，都想创造生活的富足和安康，展现生命
的多彩和欢乐。
每个人和每个家庭所追求的目标都是多元化的，人的一生更应该活得丰富多彩。
每个人和每个家庭要考虑的是实现整体的最优而非单一目标的最优，说得再具体一点，就是要做到子
女教育、养老、购房、购车、投资、财产分配与传承等方面的最优安排。
　　当您明白这些以后，如果再有人问起您是否还想实现自己当初的理想、追求心中的那份自得与安
详的时候，您必定会做出肯定的回答。
　　现在就来帮您一步步实现您的家庭理想。
　　第1节　清产核资，摸清家底　　这个问题提得好像很有趣，因为很多人都说，我怎么会不了解
自己的财务状况呢？
可事实并不像您想的这样，退一步讲，很少有人会坐下来系统地整理、分析、思考和理解自己的财务
状况。
　　要实现个人、家庭的各项目标，首先要做的是清产核资，摸清家底。
家庭财务状况的好坏取决于生活决策的品质。
安排得当，能够逐渐改善家庭财务状况；安排不得当，再好的财务状况也会恶化。
　　一、建立家庭资产负债表和现金流量表　　为方便您对自己家庭财务状况进行充分的了解和透彻
的分析，我们仿照企业资产负债表和现金流量表的形式做成家庭资产负债表和现金流量表。
通过填写这两张表，您对自己的财务状况就会了然于胸，就会迅速发现财产流失的黑洞。
请根据自己的实际情况填写下表。
这两张表的作用非常大，越到后面您越会有这样的感觉。
　　您填完这两张表之后，是不是突然发现在您所拥有的物品当中，不管是您的房子、您的汽车还是
您的衣物，都是需要花钱来养护的？
它们都是随着时间的推移要贬值的，是不能给您带来未来现金流的。
为方便分析，我们把这类不能产生未来正现金流的资产叫做自用资产。
也就是说，在您的资产负债表中有很多是自用资产，需要花钱去养护。
　　在您的资产负债表中还会有投资资产，就是那些能够带来未来现金流的资产，比如说投资房产、
股票、基金、债券、各种理财产品等等。
这些资产也有个特点，就是您为了能够获得现金流，就必须先行投资，而且投资的收益大小和所投的
资产类别与投资期限有很大的关联。
　　二、您的钱包里装着未来的钱吗　　在您的家庭资产当中，至少有两部分资产，一部分是投资资
产，一部分是自用资产。
对于投资资产来讲，它可以是您买下的房子，用于出租可收取租金；它可以是您买人的股票，在未来
能够带来股息、红利；它可以是债券，未来能够带来利息；它还可以是您购买的银行理财产品，未来
会带给您投资收益。
要本着一个目的，就是说要在自己的家庭财产当中拥有更大比例的投资资产，因为它能够带来未来的
现金流，而自用资产则需要自己花钱去维持。
　　在一个家庭中，自用资产多可能意味着两件事情：其一，您有较高的财富水平和生活水平；其二
，或者您有较高的负债水平。
因为自用资产的取得有两种方式：要么通过自己的努力工作用收入结余取得，要么通过负债取得。
如果通过负债的方式取得自用资产，会面临着还本付息的压力。
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应该说，现在绝大多数家庭的房产都要通过银行贷款这种负债的方式才能取得，毕竟房屋这种资产的
价值太大。
　　对于自用资产，我们应该仿照企业，为自己所住的房子、所用的汽车进行折旧。
否则我们很难想象，在房子住到它的生命周期，比如说30年的时候基本成了危房，不得不搬家的时候
，我们能不能有足够的钱去置换新房，当汽车报废的时候，我们有没有足够的钱去换辆新的。
　　如果站在这个角度上，您可能发现自己的财务状况确实存在问题，而且一般来讲，都不是很好。
　　拥有自用资产是为了把现在的生活好过，拥有投资资产是为了保障将来的生活水平。
那么该如何在资产当中做一个平衡，才能使您的生活稳定进行下去，这就构成家庭决策所要考虑的一
个问题。
根据经验，投资资产和自用资产应该各占50％左右。
　　对于自用资产，比如说住房、汽车，我们更加关注的是我们个人的承受能力，因为不管是房屋还
是汽车，很多都是通过银行或者金融公司的贷款购置的。
至于每月房贷还款的额度，按照西方的统计来看，一般不超过个人税前收入的25％～30％。
如果超过50％的话，那就成了社会当前经常提到的“房奴”了。
房屋贷款加上其他贷款的每月还款额度，一般不要超过个人税前收入的33％～38％。
　　对于投资资产，我们需要它为我们带来未来的现金流，即投资收益。
我们为投资所付出的，比如利息，就是我们的投资成本。
即使是拿自己的钱去购买投资资产，也是有成本的。
从这个角度来看，我们购买投资资产的时候，考虑的就不是个人的承受能力，而是投资收益和投资成
本之间的对比关系。
　　那么投资收益是由什么决定的呢？
把投资品本身的差异拿掉，仅仅考察不同的人对于相同的投资品进行投资的情况，我们就会发现，投
资收益的高低归根结底是由投资人自己的知识技能所决定的。
同样是股票投资，有人赚得多，有人赚得少，有人甚至赔钱，就很能说明这个问题。
所以在进行投资决策的时候，要考虑的是需要多大的融资成本，能换来多大的投资收益。
如果能够确定投资收益超过融资成本，就可以较多或者更多地拥有投资资产。
　　对投资资产和自用资产的分析是进行家庭决策的前提。
也就是说，投资资产满足的是未来生活水平的提高，因为它带来的是未来的现金流，拥有更多的投资
资产，就意味着未来的生活会更有保障。
我们的自用资产可能会有一部分是通过负债得来的，但不管是怎么来的，目的都是为了提高目前的生
活水平。
所以，必须在在目前生活水平和未来生活水平之间做出权衡，也就是在投资资产和自用资产之间做一
个权衡，就会明白怎样往自己的钱包里装上未来的钱。
　　建议读者根据上面提供的表单，为自己的家庭财产登个记，然后参照图1—1进行归类，仔细分析
一下，看它们都属于哪类资产。
　　三、钱从哪里来，流到哪里去　　从您刚才填写的第二张表，在收入项当中，可以看清楚自己一
年当中收入多少，收入是什么，收人来源到底有哪些；右边支出项则表明一年当中形成的收入都花到
哪里去了。
对许多家庭来讲，支出都是一本糊涂账，也就是说到年底的时候，许多人会感到很惊讶，会问自己一
年中赚了那么多的钱，怎么一下子就没了呢？
都不知道自己的钱去了哪里。
所以他们对自己的财务状况就很难做到心中有数，做到有效的开源节流。
如果您也有同样的问题，那我们建议您养成刷卡消费的习惯。
现在很多人逛超市的时候，都会保留购物清单和小票，目的就是记账，但是这样做很繁杂，更何况有
些超市不提供购物单据。
如果刷卡消费，则每一笔支出都会清楚记在账单上，这样一年坚持下来，就会对自己的支出状况有一
个相当清晰的认识。
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另外，刷卡消费也可以避免其他意外损失，如钱包丢失、不慎收进假钞等等。
当然，并不是所有地方都能刷卡，这里只是希望大家养成这种习惯，目的就一个，能更清楚知道自己
的支出花在哪里，以便对您的家庭现金流量表进行深入分析、研究。
　　对于收入而言，一般可分成两部分，一部分是工作收入，一部分是理财收入。
为什么要这么划分呢？
当考查人的生命周期时就会发现，一个人可能23岁大学毕业才开始赚钱，到60岁就已退休，那么在整
个工作生涯内，也就是37年中可以依赖工作收入为自己的生活提供保障。
在其他时间段，即从一出生直到大学毕业之前以及退休之后，又该怎么办？
很多人在这些时候会面临收入不足甚至根本没有收入的窘境。
尽管说工作收入是源头活水，但是毕竟时间有限，所以我们在其他时间，就要更多依靠理财收入。
　　在这里首先要明确一个观念，我们平时所赚的工作收入，只为一个目的，那就是满足生活支出，
保证生活水平的稳步提高。
但是您肯定会发现，工作收入的增长速度远远赶不上生活支出的增长速度，也就是说，生活水平的提
高常常会受制于工作收入的提高，更何况在物价飞涨的年份呢。
许多时候，即使在工作期间，我们也需要依靠工作收入之外的收入来提高对生活的支付能力。
　　这里所说的工作收入之外的收入是指合法的理财收入，比如房屋的租金收入，股票股息收入，保
险、信托等理财产品投资收入等等。
对于理财收入，我们更关心的是为了取得这些收入，我们应该做出哪些支出，我们将这种支出称之为
利息保税支出，比如为了获得保险保障性收入，我们就得先支付保费。
理财收入减掉利息保税支出形成的差额，就是理财储蓄。
　　理财储蓄可以有两个方面的用途，一是弥补工作收入不足而改善目前的生活水平；二是实现家庭
未来目标，比如对许多家庭来说，理财储蓄可能更多是为了孩子的教育，是为了未来买房子，是为了
自己将来养老。
我们知道，对于这些大项支出来说，光靠工作收人的累积是远远不够的，即使勉强够了也是以牺牲其
他方面的支出换来的。
我们做过调查，目前很多人都处于一个尴尬的局面：如果把手中的钱买了房子或者汽车的话，马上就
得勒紧裤带过苦日子，也就是说，打了酱油就买不成醋。
所以，在满足我们生活目标的过程中，就要做出是实现单项的最优，还是满足生活目标多样化的、综
合的最优这样一个抉择。
一般人都会要求实现一个整体的最优，而不是某个个体的最优。
为实现整体最优，就要在工作收入和理财收入之间权衡利弊，做出优化匹配。
图1—2会帮助您更好地理解这方、面的内容。
　　第2节　教您成为管钱高手　　当我们在权衡工作收入和理财收入时，要本着一个最基本的原则
，那就是当我们退休的时候，当我们没有了工作收入的时候，我们靠的是国家养老金的时候，靠的是
企业年金的时候，我们会更多地希望我们在退休之前所做的各种各样的投资能给我们回报，能够满足
我们退休之后还能继续过有品位的生活。
这就提出了一个问题，我们必须为未来的目标储蓄和投资。
为了能够做到这一点，就要求我们对于自己的财务状况不仅要有一个相对清晰的认识，能够得出比较
恰当的分析结论，更要有一套科学的财务管理手段。
　　一、兼顾今天和明天　　当我们一年到头有了一定结余的时候，当我们在银行里有了一些存款的
时候，我们肯定都会想一个问题：这钱到底该怎么花？
对于合理花钱，至少有三种选择，第一是满足目前的生活支出，使自己现在生活比较宽裕。
第二要对风险进行一定程度的防范，简单说就是采取买保险的形式将风险分散，转移给他人共同来分
担；或者是通过信托的形式，将事业风险回避掉。
信托是一种财产管理制度，信托设立后，信托财产即从委托人财产中分离出来进入信托机构名下，这
意味着进入信托的财产不会受到委托人所受风险的波及，避免债权人对信托财产的追索，保护信托财
产不受侵犯。
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对于现代人来讲，一个人的工作收人可能不再单一，除了工资性收人外，可能还有劳务收入，比如对
外输出劳务；可能有知识产权收入，比如写一本书拿版税；可能投资股票，即使一不小心炒成股东（
指被套牢）的话，也还会有股息收入；如果把房子出租，又会有租金收入；还有一种可能，越来越多
的人喜欢自己去创业，收入会更多。
一旦发现收入源头很多的时候，摆在面前的一个最大问题就是风险防范，那么您所关心的事就是如何
在您的家庭和事业之间建起一道防火墙，这时候更多要借助信托形式来完成。
第三种选择就是为了将来的目标进行储蓄，就是为了未来的买房、买车，解决子女教育和自己养老等
问题储蓄。
对于这三种每个人都不得不做的选择，到底哪个在先哪个在后就成了问题。
在我们看来，首先要满足当前的生活消费，因为没有现在就没有未来，然后要满足风险防范，之后才
是为未来的目标进行储蓄。
　　那么我们该怎样在这些目标当中来分配我们的财力呢？
经验表明，我们一般会把收入的50％～70％用于目前生活消费，把10％～15％用于保障，把20％～35
％用于未来目标的储蓄，如图1-3。
　　二、财富增长的新理念　　在给银行的理财人员做业务培训的时候，我经常会问他们一个问题：
“您每个月的收入是多少？
”有90％的人回答说他的收入是每个月4 000多元。
然后我会紧接着问：“您报的收入是税前还是税后？
”然后他告诉说是税后的。
那为什么当问及这个问题的时候，大家都倾向于告诉我税后收入呢？
原因在于他们忽略了个人所得税问题。
为什么会忽略呢？
因为每月收入太过单一，只有薪金收入，而这部分收入的个人所得税是由单位代扣代缴的，所以不用
自己操心。
如果有人创办了自己的企业，他的回答就完全不一样，他会有深深的感觉，那就是所得税的筹划对他
意义特别巨大。
　　所以在这里，我们首先要帮助家庭中所有成员树立的第一个理念就是：我们应更多关注税前收入
，而不是税后收入。
因为不管是逛街、购物、旅游还是做任何形式的支出，所花的钱都是我们的税后收入，我们的收入当
中有很大一部分被政府无偿地以税收的形式拿走了。
　　我们要树立的第二个理念是：还债的时机是在保障之后。
怎么理解呢？
比如，您欠别人一笔钱的话，被问起时您肯定说还。
然后再问您打算什么时候还，您肯定会说发了这个月工资之后马上就还。
应该说绝大多数人的思维方式都是如此，尤其在亲朋好友之间相互周济救急，就更不用说了。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　如果您有过这样的经历：为孩子上学全家省吃俭用，看别人买房、买车自己只能羡慕，为子女结
婚几乎掏光了家底，辛苦半辈子攒下的工资因通货膨胀不断贬值，手中有了点钱却苦于没有可靠的投
资渠道，那么这就是写给您的书。
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