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内容概要

本书为国家软科学研究计划资助课题（课题编号2006GXS28028）的成果，是一部研究性著作，它并非
是对书中内容的归纳，而是针对“中国房地产业健康发展”这个主题的概括性探讨。
    在发达国家，房地产市场的供求平衡状况也是国民经济运行的“晴雨表”。
通常国民经济是趋向于“过冷”还是“过热”，货币政策与财政政策是“扩张”还是“紧缩”，在很
大程度上取决于房地产市场的运行状况判断。
这也是人们很容易把房地产政策和宏观政策直接联系起来的原因之一。
    全书共分6个章节，分别对我国房地产业与国民经济社会协调发展研究、我国房地产市场供求关系以
及相关问题研究、我国公共住房政策研究、我国房地产业可持续发展对策研究、促进房地产业健康发
展的若干重大问题等内容作了全面系统地介绍。
该书可供从事相关工作的人员作为参考用书使用。
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作者简介

陈淮，男，1952年2月生，博士，研究员，为国家级有特殊贡献专家，享受国务院政府特种津贴。
曾任国务院发展研究中心市场研究所副所长，现任建设部政策研究中心主任，中国城乡建设经济研究
所所长，中国社会科学院研究生院城乡建设经济系系主任，中国人民大学博士生导师。
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书籍目录

序  中国房地产业健康发展的评价标准释要第一章  我国房地产业与国民经济社会协调发展研究  引言  
第一节  房地产业与我国国民经济总量的关系研究    一、对房地产业与国民经济总量关系分析的有关说
明    二、房地产业在国民经济总量中的份额    三、房地产业对GDP增长的贡献    四、房地产业投资对
国民经济总量增长的影响    五、国民经济总量增长对房地产业总量增长的影响    六、小结  第二节  房
地产业与国民经济结构的关系研究    一、房地产业与其他产业的关联图分析    二、利用六类系数分析
房地产业与国民经济结构变动的关系    三、小结  第三节  房地产业与城镇化关系的研究    一、房地产
业对城镇居民就业的影响    二、房地产业对城镇居民消费的影响    三、房地产业对城镇居民居住条件
改善的带动    四、城镇化对房地产业的影响分析    五、小结  第四节  房地产业与我国居民收入分配的
关系研究    一、我国居民收入分配现状    二、房地产业对我国居民收入分配的影响    三、我国居民收
入分配对房地产业的影响    四、小结  第五节  房地产业发展与资源环境的关系研究    一、房地产业发
展对居住环境的影响    二、房地产业发展对资源的影响    三、资源环境对房地产业发展的要求    四、
小结  第六节  房地产业与国民经济社会协调发展的度量研究    一、房地产业与国民经济关系的国际比
较研究    二、房地产业与国民经济关系的综合结论    三、房地产业与国民经济社会协调发展的综合度
量    四、小结第二章  我国房地产市场供求关系以及相关问题研究  引言  第一节  宏观环境变迁与房地
产市场供求关系分析    一、相关研究简要回顾    二、我国房地产制度变迁下的需求特征    三、我国房
地产制度变迁下的供给特征    四、要素市场改革与房地产供给需求之间的关系    五、收入分配结构变
化与房地产供给需求之间的关系    六、相机决策的宏观政策对房地产供求关系的影响    七、小结  第二
节  房地产价格性质、影响因素分析    一、相关研究综述以及本研究特色    二、制度变迁与房价上升    
三、土地垄断与房价上升    四、消费者预期与房价上升    ⋯⋯第三章  我国公共住房政策研究第四章  
我国房地产业可持续发展对策研究第五章  我国房地产业管理体制研究第六章  促进房地产业健康发展
的若干重大问题参考文献后记

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<地产中国>>

章节摘录

　　第一章 我国房地产业与国民经济社会协调发展研究　　引言　　各国的历史实践证明，房地产业
从来不可能脱离宏观经济状况而孤立地繁荣或萧条。
本章主要研究影响房地产业健康发展的宏观因素——房地产业与国民经济社会协调发展的五大关系，
即：与国民经济总量之间的关系，与产业结构之间的关系，与城镇化发展之问的关系，与居民收人分
配格局之间的关系，与人口资源环境之间的关系。
　　研究房地产业与国民经济社会协调发展的宏观背景主要有三个：　　第一，城镇化。
改革开放以来我国城镇化进入快速发展时期，特别近十年增长尤其迅速。
1980-1990年，我国的城镇化率从19.4％增长到26.4％，年均新增城镇人口 1150万人，1990-2000年，我
国城镇化率从26.4％增长到36.2％，年均新增城镇人口1571万人，2000-2005年，我国城镇化率从36.2％
增长到43％，年均新增城镇人口2061万人。
城镇化的快速发展为房地产业提供了广阔的空间与诸多契机，这是近些年我国房地产业快速发展的宏
观背景与重要原因。
可以预计，在未来十年甚至十五年内，我国经济社会都将处于工业化、城镇化、现代化、国际化、市
场化不断加速的进程中，房地产业发展面临的城镇化大背景不会变，甚至在未来若干年内还会进一步
加强。
由城镇化所带来的城市规模扩大和城市质量改善、城市体系形成、存量资源调整以及产业结构转变等
，必将凸显房地产业的重要作用。
因此，研究房地产业的发展，不能忽略我国正处于快速城镇化这一特殊发展阶段。
　　第二，市场化。
在社会主义市场经济体制下，房地产业发展的市场化趋势不可逆转。
当前，商品市场日益完善，要素市场的培育和发展成为推动市场经济体制建立的关键。
房地产市场是重要的商品和要素市场，但长期以来房地产业的市场化程度不高，土地交易、资金供给
更多地受到非市场因素的影响，房地产价格形成、供求关系变化、交易规则建立、政策与市场各自的
职责和关系等，均需要在市场化背景下重新审视。
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