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前言

尹卫红同志是北大地理系八七级一位勤奋好学的校友，修过我开的城市地理学课。
记得我在讲城市地理学发展简史时，都会讲到二战以后西方城市地理学新思潮层出不穷的繁荣兴旺局
面。
从重视应用计量方法的区位学派，到重视个人行为决策的行为学派和重视社会制度分析的结构主义学
派，随后又有人本主义和后现代主义学派，等等。
“你刚唱罢我登场”，一个接一个。
别看他们争论时的火药味很浓，其实在研究视角和方法论上，我更强调他们不是互相排斥的，而是互
相补充的。
也许受此影响，尹卫红同志在北大时就选学了北大经济系社会经济统计课和社会学系的课程。
后来她在北京联大应用文理学院（原北大分校）任教，还讲授空间经济数学方法课程。
我还支持她申请主持了北京哲学社会科学95规划（青年）项目“《数学方法在城市规划中的应用》小
型专家系统”。
2004年底，她给我送来商务印书馆出版的《区域经济分析方法》一书，并且赧然地说，十年教学才凑
成了这半本书。
我很高兴，鼓励她认认真真做这方面的工作，因为数量方法在地理学研究中确实非常重要。
时值2007年底，她又告诉我有一本宜居北京的调查分析报告成稿了，希望我能为此书写个序。
当时我正处于化疗中途的恢复阶段，学生的进步使我为之振奋，但是我对她说我还没有精力仔细阅读
全书，如果一定要我写，只能简单写几句鼓励的话。
粗略了解本书的内容后，我觉得本书最大的一个特点是有8000份北京居民问卷调查做支撑，结合统计
分析得到了北京市居民居住现状、消费心理、消费行为和住房需求等多方面、多层次的结论或认识。
这样大规模扎实的行为样本调查并不多见。
书中不仅公布了问卷调查表，而且公开了所有的原始调查数据，量大而详实，可以成为深入研究相关
问题不可多得的平台。
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内容概要

本书以宜居北京城市为研究对象，以地理科学的基本理论为指导，将消费者行为作为研究核心，将居
住需求特征作为主要研究内容，采用社会问卷调查和SPSS统计分析研究方法，对宜居北京消费者行为
特征进行了翔实的调查研究。
特别是通过对近8000北京市居民的调查，对他们目前的居住状况、居住习惯、建筑类型的喜好和选择
等方面进行了全面的访谈与大量的数据收集、整理和分析工作，使本书的分析研究具有充分的实践意
义和针对性强、数据客观、分析科学的优势。
　　北京市哲学社会科学北京学研究基地资助。
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章节摘录

插图：第二章 消费者居住需求空问特征研究一、购房期望地区的空间分析房地产的位置因素是其至关
重要的特性之一，因此，在房地产业界有句行语：房地产投资的要素是位置，位置，还是位置。
这说明了选择合适的位置进行房地产投资的重要性。
同样地，在房地产消费层面，位置因素也是影响消费者购房行为的最重要因素之一。
在本次研究中，问卷设计中专门对潜在的房地产消费者的期望购房区域进行调查，请被访者在地图上
标出其期望的购房地点。
在近万份的问卷中，有6000多份有效问卷回答了期望购房区域这一问题，采用地理信息系统和空间数
据分析技术，对这些访问对象的选择结果进行空间聚集分析，得到北京市居民期望购房的热点地区。
空间聚集分析类似聚类分析，根据某种规则（如邻近距离），将原始点数据聚类为若干区域，称为一
阶（first order）热点区；对一阶热点区利用同样方法，聚类得到二阶（second order）热点区，以此类
推更高阶热点区。
空间聚集分析中，首先通过定义一个“聚集单元”（cluster）的“极限距离或阈值”，然后将其与每
一点相对的距离进行比较，当某一点与其他点（至少一个）的距离小于该极限距离，该点被计入聚集
单元。
也可以指定聚集单元的点数目来强化聚集规则。
以此类推，可以得到不同层次的热点区。
在图1中，小的深色的椭圆表示第一层次集聚区，可以看出，热点区化较零散分布，但长安街以北明
显多长安街以南，对北部地区具有特殊偏好的传统显露无疑。
进一步对第一层次的集聚区进行集聚分析，得到的第二届次的集聚区，其空间范围则主要集中在纳城
的展览路街道和东四街道、东三环至东四环，以及北四环地区。
这些地区交通等基础设施条件良好，又多是北京市重点发展的地区，经济前景看好，升值潜力巨大，
因此，广大消费者对这些地区情有独钟也是情理之中。
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后记

地理学是古老而新兴的科学。
述其古老，总是从《山海经》谈起。
进入近代以来，地理学的发展出现蓬勃之势，其中很重要的一部分就是与多学科相结合，研究多学科
交叉问题。
“消费者行为”是一门新兴的学问，迄今也不过是四十年左右的历史（林建煌，2004）。
消费者行为研究发轫于营销领域，决定了它有极强的实践应用价值，而心理学研究则奠定了它的有说
服力的理论基础。
此外，社会学、经济学的加入，也都丰富了它的框架和内涵。
行为地理学是考虑环境条件下强调人的行为的研究方法。
随着与心理学、认知科学及GIS研究的跨学科研究的开展，20世纪90年代后迎来了新的局面（柴彦威
，2005）。
然而，在我国尚呈现借鉴研究为主、资料数据不足，研究未成体系的特点。
北京作为首都和国际化大都市，历来是实证研究的重点。
2005年1月12日国务院常务会议原则通过的《北京城市总体规划（2004年一2020年）》中提出的北京“
宜居城市”的发展目标，更加引起了城市建设和研究领域的关注。
本书以宜居北京城市为研究对象，以地理科学的基本理论为指导，将消费者行为作为研究核心，将居
住需求特征作为主要研究内容，采用社会问卷调查和SPSS统计分析研究方法，对宜居北京消费者行为
特征进行了翔实的调查研究。
特别是通过对近8000北京市居民的调查，对他们目前的居住状况、居住习惯、建筑类型的喜好和选择
等方面进行了全面的访谈与大量的数据收集、整理和分析工作，使本书的分析研究具有充分的实践意
义。
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编辑推荐

《宜居北京消费者行为调查研究》为《光明学术文库》丛书之一。
《光明学术文库》是“十一五”国家重点图书出版规划项目。
该出版工程采取“媒体发动，学界审评，光明出版，社会馆藏”的形式，常年征集、精选哲学社会科
学领域的优秀原创学术成果，及时向社会传播我国哲学料会科学研究前沿的新思想、新发现、新进展
，推动我国哲学社会科学繁荣和发展。
《光明学术文库》将秉承光明日报“理论前沿型、学术探索型、知识密集型”的传统风格，精心组织
、精心编校、精心出版，充分发挥《光明日报》等主流媒体的宣传优势，宣传推广这项国家重点图书
出版工程，力争、使之成为中国哲学社会科学领域具有权威性的学术著作品牌。
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