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内容概要

《深圳法院裁判文书精选(总第4卷)》主要内容包括：广东省深圳市中级人民法院刑事判决书[2005]深
中法刑一初字第283号、[聂国臣、赵文生故意杀人案]广东省深圳市中级人民法院刑事判决书[20053深
中法刑二终字第195号、[黄仕强挪用公款案]广东省深圳市中级人民法院刑事判决书[2005]深中法刑二
终字第408号、[王道义挪用公款案]广东省深圳市中级人民法院刑事判决书[2005]深中法刑一终字第80
号、[谭志森强奸案]深圳市罗湖区人民法院刑事判决书[2005]深罗法刑初字第1171号等等。
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章节摘录

本院再审认为：东乐公司将抵押物东乐大厦第一层转让给资源公司，虽然是为了提早清偿光大银行的
贷款，在转让过程中光大银行也予以同意并施以监管，但因为不是光大银行在贷款到期后直接处分抵
押物，而是东乐公司作为民事主体转让自有房屋，因此性质上仍然是房屋买卖行为，不是光大银行实
现抵押权的行为，二审对此认定正确，申请再审人的此项申请理由不能成立。
都都公司承租东乐大厦第一层200平方米房屋，东乐公司为清偿贷款将东乐大厦第一层全层（除电梯等
公用部分外）整体转让给资源公司，该转让行为是否侵犯都都公司的优先购买权为本案再审争议焦点
。
本院认为：优先购买权虽然是一种法定的先买权，但它也是一种准物权的债权，是在同等条件下，为
使“物”更加充分有效地被利用，同时，有利于承租人而产生出来的一种权利。
依照物权优于债权的原则，房屋所有权人行使物权与房屋承租人行使优先购买权产生冲突时，应首先
保护房屋所有权人行使物权，只有在“同等条件”下，在不损害房屋所有权人正当利益的情况下，才
可以行使优先购买权。
本案中东乐公司并不是仅仅出售都都公司承租部分的房屋，而是为了清偿贷款而出售整层房屋，一方
面该层房屋是尚未交清地价，只有一个统一绿本房产证的未分割整体；另一方面如果分割出售，各分
割部分不一定能同时卖出；再一方面，该层楼房已设定抵押，抵押权人光大银行也不一定同意配合；
因此分割出售不能保障东乐公司实现出售房屋的目的。
而“整体转让东乐大厦第一层全层以清偿贷款”是东乐公司自主行使房屋处分权的合法行为，应受到
法律保护。
都都公司只对承租的200平方米房屋在同等条件下享有优先购买权，同层其他租户对各自租赁范围内的
房屋在同等条件下享有优先购买权，东乐大厦第一层所有租户在东乐公司整体转让“全层楼房”时，
均不具备“同等条件”，因此本案中都都公司对租赁房屋不享有优先购买权。
东乐公司与资源公司签订的房屋转让合同符合法律规定，为有效合同。
资源公司取得受让房屋后已办理房地产登记手续，之后又将房屋抵押给光大银行借款，也办理了抵押
登记手续，其善意取得的房地产依法受法律保护。
维护不动产善意取得的意义不仅在于维护交易安全、稳定社会经济秩序，同时在于维护不动产登记的
公示推定力与公信力。
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