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内容概要

从我国房地产实践来看，现实中出现的问题大多集中在房地产交易、房地产权属登记、房地产物业管
理方面。
这些问题的解决，一方面需要从法学理论上进行探讨、研究和论证；另一方面需要实务上的反复实践
、运用和总结。
在某种意义上说，法律的普及和应用才是根本。
没有法律的普及和应用，就没有法律的生命。
为满足我国房地产发展中对房地产法适用的需要，一些长期致力于房地产法的应用和房地产管理的同
志，撰写了这套《房地产法实用丛书》，试图从实务的角度着手研究房地产法律的适用问题，厘清其
中的分歧，以期达到预防房地产纠纷的发生和对已经发生的纠纷给以合理解决的目的。
这是一种很值得肯定的务实的做法。
    希望这套丛书能够达到既定的目的，为促进我国房地产法律制度的完善、推动房地产业的繁荣和发
展发挥应有的作用。
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章节摘录

　　《担保法》及《关于适用（担保法）若干伺题的解释》对不能作为保证人的法人、其他组织作了
规定：国家机关不能为保证人，经国务院批准为使用外国政府或者国际经济组织贷款进行转贷的除外
。
学校、幼儿园、医院等以公益为目的的事业单位、社会团体不得为保证人。
但是，从事经营活动的事业单位、社会团体为保证人的，如无其他导致保证合同无效的情况，其所签
的保证合同应当认定为有效。
企业法人的分支机构、职能部门不得为保证人。
企业法人的分支机构、职能部门因为没有自己独立的资产，没有清偿债务的能力，因此不得作为保证
人。
但是，企业法人的分支机构有法人书面授权的，可以在授权范围内提供保证。
另外，按照《公司法》的规定，董事、经理不得以公司的资产为本公司的股东或者其他个人债务提供
担保。
公司的董事、经理以公司的名义为个人债务担任保证人的，其保证对于公司不发生效力，应当由董事
、经理个人承担保证责任。
　　（二）保证人的权利　　保证合同作为一种无偿性合同，保证人与债权人之间的权利义务关系不
是对价的。
保证人无权请求债权人对等给付。
为了保障保证人的利益法律规定了保证人的几种权利，主要是：抗辩权、追偿权、代位权、撤销权等
。
　　1.保证人的抗辩权。
《担保法》第20条规定：“一般保证和连带责任保证的保证人享有债务人的抗辩权。
债务人放弃对债务的抗辩权的，保证人仍有权抗辩。
抗辩权是指债权人行使债权时，债务人根据法定事由，对抗债权人行使请求权的权利。
”债权人履行自己义务不符合合同的约定的，债务人有权拒绝给付价金而不主张时，保证人得提出拒
绝给付价金的抗辩，以保护自己的合法权益。
　　保证人行使抗辩权必须符合法定事由，没有法定事由，即使保证人提出抗辩也是无效的。
保证人只有在债权人向其要求履行保证责任时，保证人才得行使抗辩权。
同时，抗辩也只能针对债权人向其要求履行保证责任而提出，不能无对象性地随意行使抗辩权。
　　⋯⋯
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