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内容概要

　　本卷是《房地产法前沿》的第一卷。
　　《房地产法前沿》是由北大法学院房地产法研究中心组织和编辑的法学学术期刊。
《房地产法前沿》坚持学术自主、自尊和自律的原则，秉承兼容并包、思想自由的北大传统精神。
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章节摘录

　　第三章　我国不动产物权公示的历史与目的冲突论　　一、不动产登记的管理色彩浓厚，私法性
不足　　我国古代的土地登记制度都是以国家利益为本位而建立的，登记制度的目的主要在于征收赋
税，虽然客观上也有不动产交易的性质，但后者始终是“寄生”于前　　者之上，且没有形成独立和
完整的法律观念和体系。
土地作为稀缺资源，不可否认，其具有很强的社会性和公共性，也正因为如此，我国古代包括新中国
成立后改革开放前，对于土地的利用一直是采取管制的方式。
包括现在的土地登记立法，都相对于“侧重管理，在土地权利公示，保护土地使用者的合法权益，促
进土地资源的合理配置和流动方面法律保障的力度不够”0[74]“N-前，经济比较发达的沿海地区，土
地权利的流转已经相当普遍，很多没有办理登记，在私下自由交易。
原因在于立法并没有交易者提供这样的认识，即登记是保护土地权利的交易的法定形式。
交易者只能关注交易的短期效率”0CTS　　除了管制之外，同我国的历代登记制度一样其还承载着一
个重要的职能，即征　　税。
将税收和登记连接在一起并非不效率，实际上很多国家的经验是，将登记机关　　与对不动产的征税
结合起来是非常节约成本的。
但对土地利用的管理加上税收职能，登记制度的性质很容易被误认为是公法性质的。
而其本质属性为权利公示这一点往往得不到应有的重视和理解，并完全以旧体制下的行政行为的方式
运作登记度，这对于登记制度保护交易安全和促进交易职能的实现是有害无益的。
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