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内容概要

本书以最典型的房地产案例作为剖析对象，内容细致。
主要内容有：商品房预售合同的纠纷、房屋买卖合同的纠纷、房屋担保贷款的纠纷、房屋面积的纠纷
、房屋租赁的纠纷、房屋质量问题的纠纷，有普遍的代表性和较强的针对性。
 本书主要面向房地产从业人员及相关读者，本书广泛收集了最新的法律、法规并配有相关索引，查找
迅速、直接，可作为房地产企业法律工具书。
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全防护、文明施工措施费用及使用管理规定（2005年9月1日）　　（十）最高人民法院关于审理建设
工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释（2005年1月1日）　　（十一）房屋建筑工程质量保修书
　　（十二）建设部关于落实新建住房结构比例要求的若干意见（2006年7月6日）　七、房地产交易
　　（一）城市房地产转让管理规定（2001年8月15日）　　（二）北京市城市房地产转让管理办法
（2003年9月2日）　　（三）商品房销售管理办法（2001年4月4日）　　（四）城市商品房预售管理
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关于房屋建筑面积计算与房屋权属登记有关问题的通知》（2002年5月1日）　　（三）商品房销售面
积计算及公用建筑面积分摊规则（摘录）　九、房地产金融　　（一）中华人民共和国担保法（1995
年10月1日）　　（二）城市房地产抵押管理办法（2001年8月15日）　　（三）贷款通则（1996年6
月28日）　　（四）个人住房贷款管理办法（1998年5月9日）　　（五）最高人民法院关于适用《中
华人民共和国担保法》若干问题的解释（2000年12月13　日）　　（六）建设部关于规范房地产市场
外资准人和管理的意见（2006年7月11日）　　（七）国务院办公厅转发建设部等部门关于调整住房供
应结构稳定住房价格意见的通知（2006年5月29日）快速链接　（一）房地产企业的开发条件、经营资
质及相关法律责任　　1．《城市房地产开发经营管理条例》第10条—第40条　　2．《房地产开发企
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业资质管理规定》第1条—第28条　　3．《城市商品房预售管理办法》第10条—第17条　　4．《商品
房销售管理办法》第6条—第13条　（二）房屋买卖合同的相关问题　　1．《商品房销售管理办法》
第2条—第4条、第16条　　2．《中华人民共和国合同法》第37条、第44条、第52条、第62条、第130条
—第175条　　3．《最高人民法院关于适用若干问题的解释（一）》第9条、第10条　　4．《城市房
地产开发经营管理条例》第24条、第27条、第28条、第33条　　5．《城市商品房预售管理办法》第9
条、第10条　（三）商品房预售合同登记备案的相关问题　　1．《中华人民共和国合同法》第36条、
第37条、第44条　　2．《北京市城市房地产转让管理办法》第40条—第42条　　3．《城市房地产开
发经营管理条例》第27条　　4．《城市商品房预售管理办法》第10条、第12条、第13条　　5．《最
高人民法院关于适用（中华人民共和国合同法>若干问题的解释（一）》第9条　（四）房屋的销售广
告及其相关宣传材料的说明、限制及法律责任　　1．《中华人民共和国合同法》第13条—第20条　
　2．《商品房销售管理办法》第14条、第15条、第24条　　3．《城市商品房预售管理办法》第9条　
（五）房屋的认购、定购、预订的纠纷处理及有关罚责　　1．《中华人民共和国担保法》第89条—
第91条　　2．《最高人民法院关于适用若干问题的解释》第115条—第122条　（六）因出卖人恶意违
约、实施欺诈行为及与第三人恶意串通所导致的纠纷的法律责任　　1．《中华人民共和国合同法》
第42条、第52条、第54条、第58条、第93条、第94条、第107条、第112条、第113条、第120条—第122
条　　2．《中华人民共和国担保法》第49条　　3．《北京市城市房地产转让管理办法》第6条、第18
条、第38条、第39条、第42条　　4．《商品房销售管理办法》第10条、第39条　（七）因房屋主体质
量不合格和房屋质量瑕疵所导致纠纷的处理问题　　1．《城市房地产开发经营管理条例》第16条、
第17条、第31条、第32条、第37条　　2．《商品房销售管理办法》第30条—第35条　　3．《建设工
程质量管理条例》第39条—第41条　　4．《房屋建筑工程质量保修办法》第3条、第6条—第19条　
　5．《商品住宅实行住宅质量保证书和住宅使用说明书制度的规定》第1条—第15条　（八）房屋面
积误差的处理问题及相关赔偿　　1．《商品房销售管理办法》第18条—第21条　　2．《北京市城市
房地产转让管理办法》第34条、第35条、第46条—第49条　　3．《商品房销售面积计算及公用建筑面
积分摊规则》第10条—第12条　（九）房屋租赁纠纷的处理　　1．《中华人民共和国合同法》第212
条—第236条　　2．《中华人民共和国城市房地产管理法》第52条—第55条　（十）商品房买卖与担
保贷款的相关处理问题　　1．《城市房地产抵押管理办法》第3条　　2．《个人住房贷款管理办法》
第2条—9条　　3．《最高人民法院关于适用（中华人民共和国担保法>若干问题的解释》第7条一第10
条　　4．《中华人民共和国担保法》第5条
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章节摘录

第二章 土地的所有权和使用权第八条 城市市区的土地属于国家所有。
农村和城市郊区的土地，除由法律规定属于国家所有的以外，属于农民集体所有；宅基地和自留地、
自留山，属于农民集体所有。
第九条国有土地和农民集体所有的土地，可以依法确定给单位或者个人使用。
使用土地的单位和个人，有保护、管理和合理利用土地的义务。
第十条农民集体所有的土地依法属于村农民集体所有的，由村集体经济组织或者村民委员会经营、管
理；已经分别属于村内两个以上农村集体经济组织的农民集体所有的，由村内各该农村集体经济组织
或者村民小组经营、管理；已经属于乡（镇）农民集体所有的，由乡（镇）农村集体经济组织经营、
管理。
第十一条 农民集体所有的土地，由县级以上人民政府登记造册，核发证书，礁认所有权。
农民集体所有的土地依法用于非农业建设的，由县级人民政府登记造册，核发证书，确认建设用地使
用权。
单位和个人依法使用的国有土地，由县级以上人民政府登记造册，核发证书，确认使用权；其中，中
央国家机关使用的国有土地的具体登记发证机关，由国务院确定。
确认林地、草原的所有权或者使用权，确认水面、滩涂的养殖使用权，分别依照《中华人民共和国森
林法》、《中华人民共和国草原法》和《中华人民共和国渔业法》的有关规定办理。
第十二条 依法改变土地权属和用途的，应当办理土地变更登记手续。
第十三条 依法登记的土地的所有权和使用权受法律保护，任何单位和个人不得侵犯。
第十四条 农民集体所有的土地由本集体经济组织的成员承包经营，从事种植业、林业、畜牧业、渔业
生产。
土地承包经营期限为三十年。
发包方和承包方应当订立承包合同，约定双方的权利和义务。
承包经营土地的农民有保护和按照承包合同约定的用途合理利用土地的义务。
农民的土地承包经营权受法律保护。
在土地承包经营期限内，对个别承包经营者之间承包的土地进行适当调整的，必须经村民会议三分之
二以上成员或者三分之二以上村民代表的同意，并报乡（镇）人民政府和县级人民政府农业行政主管
部门批准。
第十五条国有土地可以由单位或者个人承包经营，从事种植业、林业、畜牧业、渔业生产。
农民集体所有的土地，可以由本集体经济组织以外的单位或者个人承包经营，从事种植业、林业、蓄
牧业、渔业生产。
发包方和承包方应当订立承包合同，约定双方的权利和义务。
土地承包经营的期限由承包合同约定。
承包经营土地的单位和个人，有保护和按照承包合同约定的用途合理利用土地的义务。
农民集体所有的土地由本集体经济组织以外的单位或者个人承包经营的，必须经村民会议三分之二以
上成员或者三分之二以上村民代表的同意，并报乡（镇）人民政府批准。
第十六条土地所有权和使用权争议，由当事人协商解决；协商不成的，由人民政府处理。
单位之间的争议，由县级以上人民政府处理；个人之间、个人与单位之间的争议，由乡级人民政府或
者县级以上人民政府处理。
当事人对有关人民政府的处理决定不服的，可以自接到处理决定通知之日起三十日内，向人民法院起
诉。
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