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前言

　　为促进我国高等院校工程管理专业下设的房地产经营管理、投资与造价管理、物业管理等方向的
教学质量的提高，全国部分财经类高校工程管理专业的负责人经过充分酝酿，决定在本专业各院校的
专家和学者的共同努力下，发挥各院校的优势，突出各院校的专业特色，通力合作出版一套《新世纪
工程管理专业系列教材》。
　　专业教材的建设是一个重要的问题，没有高质量的教材，就难以培养素质和能力方面都符合市场
经济发展要求的专业人才。
21世纪不断发展的科学与技术，快速变化的国际国内市场等新形势，对工程管理专业人才的知识结构
和能力素质都提出了更新、更高的要求，在发展变化中求生存，在学习创新中求发展是所有高校专业
建设首先要考虑的问题。
因此，尽快编写出符合时代要求，符合教育教学规律，与工程管理专业培养目标相吻合的高水平教材
就成为当务之急。
　　《新世纪工程管理专业系列教材》以管理、财经类院校工程管理专业为主，在完全符合教育部专
业指导委员会对本专业人才培养目标所设定的“管理、经济、工程技术和法律”四个知识平台基本要
求的前提下，突出财经类、管理类院校对工程项目在经营管理、价值评估、可行性研究、项目营销策
划、资产的保值增值等方面的专业特色，撰写以管理和经济为主线的系列教材以满足人才培养的需要
。
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内容概要

本书是在《房地产经济学》（第1版）基础上全面修订后完成的。
本版教材根据房地产经济运行的内部逻辑和方法论体系，确定了6篇、25章内容。
    第1篇主要阐明房地产经济学的研究对象与研究方法；第2篇论述房地产经济的基础理论原理；第3篇
主要研究我国当代房地产经济发展的经济基础和体制基础，说明我国房地产经济发展的特殊规律（性
）；第4篇主要论述我国房地产经济运行过程（即生产再生产过程）以及房地产市场体系和各类市场
运行过程中的经营管理问题；第5篇主要研究房地产经济效益、收益，研究收益分配的理论、依据、
形式以及房地产财务管理等问题；第6篇探讨房地产经济发展的周期性问题、可持续性发展的问题以
及国家对房地产经济发展的调控和管理。
    本书可供高校工程管理、房地产、土地管理、城市经济、城市规划、公共管理等专业师生使用，同
时也可供城市规划、城市管理、房地产经济、房地产开发经营与管理、住房政策及相关领域的学者和
专业人员参考使用。
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　　6.1　城市及城市化　　6.2　城市经济结构　　6.3　城市经济增长　　6.4　城市化与房地产经济
发展　第7章　城市土地制度与城市土地使用制度改革　  7.1　城市土地国家所有制的建立　  7.2　城
市土地使用制度改革和城市土地产权制度建立　  7.3　城市土地使用制度结构与城市土地使用权商品
化　第8章　城市住宅制度与住房制度改革　  8.1　住房制度与住房政策　  8.2　住房制度改革与住房
商品化　  8.3　住房货币分配与配套政策　第9章　房地产投融资体制改革和房地产综合开发制度　 
9.1　房地产投融资体制改革　  9.2　房地产投资及投资风险管理　  9.3　房地产综合开发方式与开发任
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类、组建及资质等级　  10.2　房地产经营管理企业组织机构和管理制度　  10.3 　国有房地产经济与国
有房地产企业改革　  10.4　房地产企业管理制度创新，不断提高房地产企业经营管理水平第4篇　房
地产经济运行与房地产市场体系第5篇　房地产宏观经济效益与房地产收益分配第6篇　房地产经济发
展周期与房地产调控和管理参考文献后记

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经济学>>

章节摘录

　　我国区域规划可分为三大类：①按建设地区的经济地理特征来划分，包括：城市地区的区域规划
、工矿地区的区域规划、农业地区的区域规划、风景及修疗养地区的区域规划、河流综合开发利用的
区域规划；②按各级行政管理的区域来划分，包括：省域规划、市域规划、县域规划；③按跨行政区
域规划，基本上可以分为三个层次，即跨省、市、区的规划，省内跨市规划，市内跨县规划。
我国由于实行市管县的体制，市对县与县之间的基础设施建设、流域治理、资源开发、空间布局等往
往具有较强的协调能力，市内跨县规划地位较低，编制的必要性不大。
因此我国区域规划主要是国内跨省规划和省内跨市规划。
　　区域规划的内容不仅包含空间规划内容，而且还包含部分发展规划内容。
区域规划是空间规划和发展规划中最重要、最长远、可逆性差的内容通过规划形式，落实到地域空间
。
区域规划内容大体上包括以下内容：①主要功能区划分。
我国“十一五”规划纲要明确提出，“根据资源环境承载能力、现有开发密度和发展潜力，统筹考虑
未来我国人口分布、经济布局、国土利用和城镇化格局，将国土空间划分为优化开发、重点开发、限
制开发和禁止开发四类主体功能区，按照主体功能定位调整和完善区域政策及绩效评价，规范空间开
发秩序，形成合理的空间开发结构”；②空间布局框架与城镇体系建设。
明确区域空间开发结构。
区域空间的一切开发活动都是以不同等级的城镇为中心来组织的，因此，概言之是“一化二系三结构
”①，即预测各发展阶段区域城市化水平，规划交通、通讯、供水、供电以及社会公共服务设施系统
和区域生态环境系统，研究各城镇的人口规模等级结构、各城镇在体系中的职能结构以及城镇的布局
空间结构；③区域内资源合理利用和产业发展方向与布局；④基础设施布局。
明确区域内公路、铁路、水运、航空、电网、管道等主要基础设施走向、节点、等级、数量等；⑤大
流域治理。
主要是指流域内防洪、排涝、减灾等的统筹安排，实现流域水资源及相关资源开发的合理利用；⑥生
态环境保护。
要从整个区域的角度，合理进行生态建设；⑦人口与城市化。
主要是大致预测人口的分布及其变化趋势；⑧区域内外经济合作。
良好的区域合作关系，可以降低区域之间的交易成本，促进地域之间合理的劳动地域分工，提高整体
经济发展水平。
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