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内容概要

　　应用房地产批量估价技术评估存量房交易价格申报质量（以下简称存量房评估）是国务院房地产
市场调控措施的一项重要内容，也是财政部、国家税务总局为加强存量房交易税收管理而实施的一项
征管措施。
这项工作的基本任务是，在全国范围内建立一项评估机制，对存量房交易价格申报质量进行全面评估
，以防范存量房“阴阳合同”所形成的税收风险，营造依法、公平纳税的良好税收环境。
这项工作的基本流程是，首先由税务部门运用房地产估价方法，得出交易房地产的评估值；然后用评
估值比对申报的交易价格，判断所申报的交易价格是否明显偏低；对于申报价格明显偏低者，应进一
步经过规定程序确认是否有正当理由，有正当理由者，予以认可，无正当理由者，依据评估值核定计
税价格。
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章节摘录

版权页：插图：如果不理解这一工作特点，试点地区的税务机关就理不清工作头绪，有无从下手的感
觉。
二是不清楚房地产估价技术的基本理论。
存量房评估工作主要由各地方税务局的财产行为税处室落实，需要一定数量既懂税收征管又懂房地产
估价基本理论的业务人员。
从工作初始的情况看，税务系统内符合这一要求的业务人员比较少，难以将房地产估价技术与税收征
管进行有效融合。
（2）面临的工作难点从当前各地试点工作的实际情况看，可预见的工作难点主要有如下几项：一是
能否得到有关领导的重视。
领导的认识和重视程度是做好存量房评估工作的关键。
如何及时、客观、全面地向地方政府领导和税务局主要领导汇报这项工作的意义，争取领导的理解和
支持，是首先要解决的问题。
二是能否取得相关部门的配合。
在建立当地房地产批量估价技术体系以及存量房基础数据库的过程中，离不开相关部门特别是房产、
土地等行政管理部门的配合。
另外，个别地区耕、契两税征收职能仍未划转，还存在财政税务之间协调配合问题。
各地税务机关应结合各自实际，加强工作主动性，利用一切有利因素争取部门间的协同配合。
这是必须克服的一项困难。
三是能否获得估价机构的专业支持。
存量房评估质量的好坏，取决于房地产估价技术应用的水平。
因此，能否找到适宜的专业估价机构是工作的技术保证。
一些地区可能缺少这样的技术力量，会给工作推广带来一定的压力。
因此，在寻求外部技术服务支撑时，要扩大视野，眼光不应局限于本地。
四是能否建立稳定的人才队伍。
工作任务和目标明确后，人是决定工作的首要因素。
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编辑推荐

《应用房地产估价技术加强存量房交易税收征管工作指南》是由中国税务出版社出版的。
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