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前言

伴随我国改革开放的深入发展，律师执业服务日益迈向国际化和专业化。
所谓专业化是指，无论是法学研究领域还是律师实务范畴的专业分工越来越细，除却已经存在并日益
丰富的民事、刑事、经济、行政等传统领域之外，还出现了金融、反垄断、环境保护等新兴专业范畴
，其中房地产律师实务就是发展最快的新兴专业服务领域之一。
这就要求我们的律师队伍既要有广博的法律学识，自身又要有精深的专业实务领域。
在发达国家，房地产业一直是国民经济的支柱产业，对国民经济的发展起着极为重要的拉动作用。
伴随我国城市化进程的加快，我国房地产业的发展对国民经济的整体带动作用越来越重要。
在应对国际金融危机冲击的今天，房地产业的健康发展对扩大内需尤其起着极为重要的作用。
执业律师把自己所从事的法律业务和房地产业务有机结合起来，为国家经济建设起到保驾护航作用，
为百姓的切身利益维权奔波，既是律师工作的天职，同时又是扩大客户群体、拓展业务领域、深化法
学研究的重要手段，更为司法实践提供了广阔天地。
在司法行政管理过程中，我始终认为，一个好的律师除去应该富有正义感、职业道德和良知以外，还
应该富有学养，专业知识深厚，是理论与实践相结合的典范。
作者是于1980年代末既已取得律师资格的执业律师，自1990年代初中期就开始步入房地产业务领域，
对房地产业的法律实务比较熟通，尤其在房地产项目开发、建设用地使用权、城市房地产拆迁、建筑
工程等方面有较丰厚的研究与执业经验。
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内容概要

《房地产法律及相关词语释解》内容简介：伴随我国改革开放的深入发展，律师执业服务日益迈向国
际化和专业化。
所谓专业化是指，无论是法学研究领域还是律师实务范畴的专业分工越来越细，除却已经存在并日益
丰富的民事、刑事、经济、行政等传统领域之外，还出现了金融、反垄断、环境保护等新兴专业范畴
，其中房地产律师实务就是发展最快的新兴专业服务领域之一。
这就要求我们的律师队伍既要有广博的法律学识，自身又要有精深的专业实务领域。

在发达国家，房地产业一直是国民经济的支柱产业，对国民经济的发展起着极为重要的拉动作用。
伴随我国城市化进程的加快，我国房地产业的发展对国民经济的整体带动作用越来越重要。
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张新涛，法学硕士。
1981年4月出生于河北保定，南开大学法学硕士。
2006年9月通过国家司法考试，从事房地产及公司法律实务相关工作至今。
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章节摘录

3.蔬菜生产基地；4.农业科研、教学试验田；   5.国务院规定应当划入基本农田保护区的其他耕地。
6.禁止利用基本农田发展林果业和挖塘养鱼。
对基本农田保护的要点依据《基本农田保护条例》的规定，对基本农田的保护主要有以下几点：1.基
本农田的数量保护基本农田保护区依法划定后.任何单位和个人不得改变或占用：禁止任何单位和个人
在基本农田保护区内建窑、建房、建坟、挖砂、采石、采矿、取土、堆放固体废弃物：禁止任何单位
和个人闲置、荒芜基本农田；经批准占用的基本农田满1年未使用而又可耕种并收获的，由原耕种的
单位或个人恢复耕种，也可由用地的单位组织耕种；1年以上未动工建设的，应当按照少、自治区、
直辖市的规定缴纳闲置费；连续2年未使用的，经国务院批准，由县级以上人民政府无偿收回用地单
位的土地使用权；该幅土地原为农民集体所有，交由原集体经济组织恢复耕种，重新划入基本农田保
护区。
承包经营基本农田的单位或者个人连续2年弃耕弃荒的.原发包单位应当终止承包合同.收回发包的基本
农田。
2.基本农田的质量保护利用基本农田从事农业生产的单位和个人应当保持和培肥地力。
县级人民政府应当根据当地实际情况制定基本农田地力分等定级办法，由农业行政主管部门会同土地
行政主管部门组织实施，对基本农田地力分等定级，并建立档案，农村集体经济组织或者村民委员会
应当定期评定基本农田地力等级。
凡是向基本农田保护区提供肥料和作为肥料的城市垃圾、污泥的，应当符合国家有关标准.因发生事故
或者其他突然性事件.造成或者可能造成基本农田环境污染事故的.当事人必须立即采取措施处理，并
向当地环境保护行政主管部门和农业行政主管部门报告.接受调查处理。
3.基本农田保护的监督管理根据土地用途管制的要求，建设用地必须符合土地利用总体规划所确定的
用途.并且严格限制农用地转为建设用地，控制建设用地总量。
建设占用土地，涉及农用地转为建设用的的，应当办理农用地转用审批手续。
省、自治区、直辖市人民政府批准的道路、管线工程和大型基础设施建设项目、国务院批准的建设项
目占用土地，涉及农用地转为建设用地的，由国务院批准。
在土地利用总体规划确定的城市和村庄、集镇建设用地规划范围内.为实施该规划而将农用地转为建设
用地的，按土地利用年度计划分批次由原批准土地利用总体规划的机关批准。
前述以外的建设项目占用土地，涉及农用地转为建设用地的，由省、自治区、直辖市人民政府批准。
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