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内容概要

本书共分为六个部分，从商铺投资入门、投资分析、投资热点、投资风险规避等角度详细介绍了商铺
投资的技巧和操作方法，并结合实际商铺投资案例，帮助商铺投资者提高投资能力，从而做出精明的
投资选择。
    正因商铺投资广阔的市场前景，稳定和高额的回报率，让我们更加相信：凭借独特的投资眼光、合
理的操作方式并及时抓住机遇，你一定能成为财富新贵！
    预测商铺投资前景！
    奇招妙法，让商铺快速升值！
    利用闲钱，选择最适合的商铺投资！
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章节摘录

　　1.10　高薪家庭可尝试商铺投资　　商铺投资拥有如此诱人的回报率，让许多家庭投资者摩拳擦
掌跃跃欲试。
下面不妨参考一个高薪家庭投资商铺案例的分析，或许会对你有所启发。
　　1.高收入高消费家庭的资产分析。
　　田先生今年36岁，供职于北京某大型国有企业，硕士研究生学历。
爱人崔女士今年34岁，在某集团下属物业公司工作。
孩子今年正在上小学3年级。
　　家庭月平均收入约1.4万元（田先生每月约1.1万元，崔女士每月约0.3万元），田先生年终奖约3万
元，平均每年可支配收入约为20万元。
家有存款约30万元，存款类型较单一，以定期存款为主，另有少量的人民币理财产品投资。
　　目前有单元房一套（约40万），家用汽车一辆（约14万），单元房已付清房款，取得房产证。
家庭月支出需0.35万元，像汽车维护和通讯费均可由田先生的单位报销，不需从收入中列支。
　　（1）资产分析：家庭资产配置处于“亚健康”。
　　田先生一家的财务状况是比较理想的，房子、车子都已齐全，家中没有任何负债，综合收入处于
北京地区较高的水平，家庭支出占收入比例的40%，可以说是高收入高消费家庭。
　　虽然资产负债比例较合理，但具体到资产上就显得有些比例不协调了。
目前，田先生一家有存款30万元，存款类型单一，以定期存款为主，投向单一，资产配置不协调，必
然使收益大打折扣。
　　（2）理财目标。
　　①尝试非金融产品投资。
　　为了提高收益，田先生希望改变投资方向，尝试非金融产品投资，并将这一计划定为今后家庭理
财的首要规划。
　　②记账式国债。
　　目前，大多数个人投资者还是将国债定为自己投资的首选，但3.14%（三年期）左右的收益率并
不能满足田先生的投资预期，希望尝试其他种类的投资。
　　2.理财建议。
　　商铺投资无疑是热点。
　　目前，大众（个人）投资者可选择以下几类商铺作为投资对象：　　一是底商。
它有独立的门脸，通常是在社区里，有一定的基础消费支持，比如社区的便利店、彩扩店等。
　　二是步行街商铺。
它对周边大环境依赖性相对较小，经营的业态相对丰富，通常是在较繁华的街区，比如餐饮街等。
　　三是小商品市场。
这类商铺投资回报相对较高，租金较低，风险要比前两类商铺小。
　　四是商业广场。
商业广场对周边大环境依赖性较强，经营业态丰富，通常是在繁华商业区。
　　（1）选择底商类商铺。
　　就田先生一家现在的状况，田先生夫妇都在工作，而且正处于事业成长期，尤其是田先生，有学
历又年轻，以后还有提高的空间。
如果家庭准备做商铺投资，建议他们选择社区底商类的商铺。
　　底商有独立的门脸，有的底商还是临街的，其自发生存能力强，对专业化的要求不高。
一般来说，位置较好的底商租金在2元/天每平方米-5元/天每平方米，起租1年以上，最长10年。
在社区开店，受众对象应该是长期居住或工作的业主，可以从事菜市场、便利店、洗衣店、音像制品
、饮料批发等。
目前，田先生一家最多可用投资资金为30万元，他们投资开一家洗衣店或彩扩店还是比较合适的。
　　租金方面，按照“押三付三”的惯例，即需要向开发商缴纳三个月的押金，支付三个月的租金。
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如果开一家彩扩店，对于店面的面积要求并不是很高，30平米就足够了，按照每天租金约100元计算，
那么三个月租金约1.8万元。
此外，一次性添置配套设备、招聘店员、物业费等营业费用支出不会超过6万元，那么开一家店只需
约8万元左右。
　　（2）规避商铺投资风险。
　　开一家社区商铺虽然启动资金不是很多，但其经营的好与坏对投资者建立投资信心至关重要。
大多数投资者习惯了金融产品投资，对于做生意显得并不是很有信心。
实业投资与金融产品投资在投资和运作方式上有很大的不同，投资方向的选择、经营的方式等都直接
关系到投资的收益。
与部分金融产品投资“零”风险相比，实业投资是有风险的。
比如开发商的信用和管理、商铺招商定位模糊和过度炒作、商铺的硬件及交通条件、商圈不佳与消费
资源不足等外部风险和投资者自营“养铺”、转租等内部风险。
风险系数从底商、步行街、小商品市场到购物中心和物流中心逐级递增。
　　（3）如何化解风险。
　　选择商铺投资所遇到的第一个风险就是开发商的信用和管理风险。
所以田先生一家投资时一定到关注或了解开发商过去开发过的项目的业绩和管理能力。
有的开发商将商铺销售完毕后，拿了钱就走人，没有协助经营，前期宣传与后期管理严重脱节。
经营管理是商铺投资成败的关键，一个无商家经营的铺位，其价值为“零”。
所以田先生一家在投资前一定要选择信誉良好，且经营管理能力强的开发商，要多了解开发商的信誉
。
　　由于田先生一家是首次经商，处于创业的摸索期，我们管处于这一时期的商铺为“生铺”，而“
生铺”要成为“熟铺”需要一段时间，这段时间里，投资回报率低，有可能没有回报甚至是负回报，
就有可能出现资金周转不灵、营业成本大幅增加的状况，一旦出现这种局面，应该分析和逐步调整经
营策略。
　　（4）其他考虑的方面。
　　投资商铺需要花费诸多心思。
从选址、装修、招聘员工到管理、税务等诸多环节，每一个投资选择均需要花费相当的时间去思考、
选择。
要是想趁着年轻好好享受生活，实业投资就很耽误时间，因此要将这一矛盾考虑清楚后再做决定。
　　实业投资最好能和自己的爱好联系起来，这样既快乐，又赚钱。
现在一些私人俱乐部的出现，就是这种形式。
要是单纯为了赚钱去做实业投资而完全忽略个人感受，对一些投资者来说最终会有不划算的感觉，所
以田先生如果要进行商铺投资也要将类似的因素考虑在内。
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编辑推荐

　　洞悉商铺投资技巧，淘出强势升值金铺！
把脉商铺变幻市场，规避商铺投资风险！
把握商铺动态，慧眼识金铺！
全面透析餐饮业、便利店、超级市场、地下商场商铺投资！
投资时代，商铺掘金！
　　全书共分为六个部分，从商铺投资入门、投资分析、投资热点、投资风险规避等角度详细介绍了
商铺投资的技巧和操作方法，并结合实际商铺投资案例，帮助商铺投资者提高投资能力，从而做出精
明的投资选择。
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