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前言

太阳下没有新东西。
人类仍然延续着自己的本能，人们仍然在衣食住行上绞尽脑汁，似乎是为自己也为他人。
从前是“你吃了吗？
”现在是“你住了吗？
”房子，现在已经成了幸福的基数。
最近的一次全球性的经济危机，就是从房地产开始的！
一间住所，容纳了一个人的幸福，也可能是一个人一生不可企及的幸福高度。
中国经济高速增长，城市在扩大，房地产的旋风此起彼伏。
一个个城市在扩大，一个个地王在出现。
土地，人类赖以生存的土地，上天给予人类的财富，却又成了人类追求自身幸福难以逾越的鸿沟。
一次一次的旋风，把欲望和金钱从地上抛向空中，一次一次的旋风，把穷人和富人都弄得晕头转向，
谁是命运的主宰，谁能知道未来，那些侥幸的弄潮儿，最知道哪里的水深。
旋风的下面是巨大的增值空间，是一块巨大的蛋糕。
蛋糕越做越大，越做越甜，所以人的嘴也变得越来越大，正所谓上嘴唇朝天，下嘴唇朝地。
当然，房地产市场的繁荣也大大推动了城市建设的步伐和社会财富的积累。
但这块蛋糕在不同社会群体间如何分割的矛盾正变得越来越尖锐。
所以，地王的产生是企业的市场行为。
所以，房地产企业也承受着更大的成本压力。
一个个“地王”耀眼光环的后面，有着鲜为人知的故事。
在房地产的这条河流中，有险滩，有暗礁，有大鳄，也有小鳄，经过九死一生的较量之后，是适者生
存，还是勇者胜？
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内容概要

在这个“资本为王，有地乃大”的年代，患上土地饥渴症的开发商们不得不拿出血本储备大量土地以
当药引。
2009年是地王刷新频率最高、金额最大的一个年份。
有人说，拿地只是一个开始，地王到底是不是王，还看过后的表现。
有人说，地王关键在于对城市的贡献，它应该是一个区域的标志性建筑。
还有人说，地王必需是各种优势的汇集，没有这些打底，就有为拿地而拿地的嫌疑了，缺乏理性的行
为容易导致资金链出现问题。
究竟地王如何称王？
称王背后有何秘密？
这些都是值得我们思考的问题。
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章节摘录

富力地产，作为中国房地产的领军企业，在这一轮房地产行业调整中，以完美的答卷连续五年顺利通
过市场的持续检验，向业界展示了一个优秀民营房企的实力和地位。
富力地产走出了一条与众不同的发展之路。
它秉承“富而思进、力创新高”的品牌理念，以“规划与时俱进，紧扣城市化建设”的建设精神和城
市运营商的角色，在全国十多个城市核心地段布局落子，成功运营住宅、写字楼、商场、公寓、高端
酒店等各类项目80多个，担负起更多的社会责任和市场期待。
专业人士评价，2009年，富力地产在产品品质上实现了大幅度的提升。
以富力地产广州地区的项目为例，珠江新城的超甲级写字楼富力盈信大厦及其在珠江新城首个豪宅项
目富力·公园28，无论在产品定位、品质打造，还是资源配套标准等，都明显领先同类物业，从而带
动所在区域的物业价值提升。
据了解，富力地产还将其拥有的6年商业地产开发管理经验成功运用在住宅建设上，要求住宅、写字
楼等达到高端酒店、公寓的品质和服务水准。
这让人们看到了富力地产通过内部完整产品链之间的优势互补，实现产品品质和服务的升级，从而满
足更高端消费人群、居住人群需求方面所付出的心血和作出的努力。
这一切，也体现了富力地产在房地产产业发展过程中尊重产业发展客观规律，注重行业周期走势，保
持企业的均衡性、抗风险能力、前瞻性以及强大有效的执行能力。
或许，这些不足以表达富力地产在项目打造上的用心。
但是可以肯定的是，在“中国大型房地产业与建筑业500强”中，上榜企业都拥有相对雄厚的资本实力
，这500强在即将过去的2009年中，完成的投资额、竣工面积、销售面积、总资产都极其庞大，在中国
房地产整个行业中占据举足轻重的份额。
而富力地产，一个在广州成长起来的民营房企，连续五年稳居榜首，这样的行业竞争力在中国内地房
企中实属罕见。
根据富力地产近期公布的数据，截至2009年11月30日，富力地产协议销售总额约人民币226.2 1亿元，
同比增长58％，占全年协议销售额目标约98.4 ％，这也是富力地产连续第4年销售额保持30％的增长；
销售面积共约220.5 万平方米，同比增54％。
现在看来，富力地产顺利完成2009年230亿元的销售目标，已没有悬念。
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编辑推荐

《地王启示录》编辑推荐：挖掘地王频现背后的秘密，反思中国房企的发展历程。
“地王”只是一个称呼，能活下来才是王者，“只有两件东西最接近天堂，一个是地产，另一个是死
亡。
”
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