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内容概要

本书分家庭房产概述、房地产交易、房地产估价、动拆迁、房产融
资、房产税费、物业管理、房产纠纷处理、房地产重要政策法规等九个部
分，系统、全面地介绍了现代家庭成员需要掌握的房产基础知识，为家
庭住房置业提供有益指导。
本书由长期从事房地产教育、科研、管理、
设计、开发等部门专业人员撰写，内容丰富，兼顾知识性和实用性，除选
登一些重要房地产法律、法规全文外，在书后附有上海市内销商品房预
售合同、上海市房屋租赁合同、上海市房地产交易中心一览表、家庭房
产税费一览表等附录，可供参考。

本书适合广大市民阅读，也可供房地产从业人员参考。
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书籍目录

一、家庭房产概述
（一）家庭房屋类型
1.家庭房屋空间构成及组合特点
2.低层、多层、高层建筑的特点
3混合结构建筑和钢筋混凝土结构
建筑的特点
4.主要结构承重形式的特点
5.结构承重形式对家庭房屋装修的
影响
6.家庭房产不同产权性质的区别
（二）家庭房屋构造及设施
1.房屋结构骨架组成
2.房屋的围护及分隔
3.温度伸缩缝、沉降缝和防震缝的
作用
4.家庭房屋室内设施
5.家庭房屋安全设施
（三）家庭房屋的建筑标准
1.普通住宅
2.中档住宅
3.高档住宅
4.家庭房屋使用标准
5.家庭房屋设施标准
6.家庭房屋设备标准
7.家庭房屋装饰标准
8.家庭房屋采光要求及允许噪声
9.家庭房屋抗震设防
（四）家庭房屋居住环境
1居住区、居住小区、居住组团的规模
及要求
2.建筑容积率与建筑密度
3.居住建筑净密度
4.居住区配套公建
5.居住小区和组团级的公共服务设施
6.居住小区绿地
7.居住小区停车
8.居住小区的安全防卫
（五）家庭房屋面积测量与计算
1.套内居住面积
2.套内建筑面积
3.共有建筑面积及其分摊
4.每套商品房屋建筑面积计算
5.商品房建筑面积计算规定
（六）家庭房屋入住前的注意事项
1.初装饰房屋竣工质量核验
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2.新建住宅交付使用条件
3.《新建住宅质量保证书》与《新建住宅
使用说明书》制度的执行
4.施工保修期与新建商品房保修期的
区别
5.家庭房屋工程质量自检
二、房地产交易
（一）房地产交易的基本概念
1.房地产交易
2.房地产转让
3.房地产市场
4.房屋的建筑类型
5.房屋的性质
6.不同性质房屋的转让范围与条件
7.房地产权证
8.房屋的产权类别
9.房地产买卖中的优先购买权
10.房地产抵押
（二）房地产交易前的准备
1.了解自己所需出售或购买的房屋
类型
2.掌握有关房屋的交易政策法规和
操作程序
3.掌握市场交易价格
4.选择有效的交易方式
（三）商品房预售
1商品房预售的概念
2.预售的商品房应具备的条件
3.预购商品房前应查验的证件
4.预售合同文本的选用
5.签订预售合同时应注意的要点
6.预售合同登记
7.预售商品房的交付
8.预购商品房的转让
（四）商品房销售
1.商品房销售应具备的条件
2.购置商品房前应查验的证件
3.商品房出售合同
4.订立商品房出售合同注意要点
5.办理交易过户和领取房地产权证
6外地居民购房申请上海蓝印户口
的有关规定
（五）存量房地产转让
1.存量房地产的概念
2.存量房地产转让注意事项
3.存量房地产转让的条件
4.存量房地产转让前应查验的证件
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5.存量房地产转让合同的签订
6.存量房地产转让的程序
（六）职工已购公有住房上市出售
1已购公有住房上市出售的条件与
范围
2已购公有住房上市出售应遵循的
原则
3已购公有住房上市出售的程序及
主要手续
4已购公有住房上市出售后再购
商品住宅可享受的优惠政策
（七）可售公有住房上市出售
1可售公有住房上市出售的概念和
范围
2可售公有住房上市出售应遵循的
原则
3.可售公有住房上市出售的程序
4可售公有住房上市出售后再购商品
住宅可享受的优惠政策
（八）公有住房的差价交换
1.公有住房差价交换的概念和有关政策
2 公有住房差价交换的方式及其适用
范围
3.公有住房差价交换的注意事项
4.公有住房差价交换中价格的确定
5公有住房承租权有偿转让价款的
监管和使用
6公有住房差价交换时当事人资金不足
的解决办法
7.公有住房差价交换的操作程序
8公有住房差价换房应交纳的有关
费用
9.差价换房其他有关优惠政策
（九）房屋租赁
1.房屋租赁的概念
2.出租房屋应具备的条件
3. 房屋租赁的对象
4.向外来人员出租房屋的条件
5.房屋租赁合同的签订
6.房屋租赁合同的登记备案
7.租赁双方当事人的权利和义务
8.房屋转租
（十）其他租售方式
1.商品房预租
2.房屋先租后售
3房屋售后包租
三、房地产估价
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（一）房地产价格
1.房地产价格的涵义
2.房地产价格的特征
3.影响房地产价格的因素
（二）房地产估价及原则
1.房地产估价的作用
2.房地产估价的目的
3.房地产估价专业人员
4.需要房地产估价的范围
（三）房地产估价程序
1.房地产估价程序的涵义
2.受理估价委托及注意事项
3.房地产估价报告书
4.房地产估价收费标准
（四）房地产估价方法
1.市场比较法
2.成本估价法
3收益还原法
四、动拆迁
（一）动拆迁的原则
1.动拆迁的要求和分类
2.动拆迁管理的一般规定
（二）动拆迁的顺序
1.动拆迁的程序
2.动拆迁的安置协议书
3.动拆迁中的裁决
（三）动拆迁的安置
1.动拆迁中安置人口的核定
2.动拆迁中房屋使用人的安置
3.动拆迁中房屋所有人的安置
4.房屋拆迁安置地段等级的划分
5动拆迁中个体经营者营业用房的
安置
6.公有旧住房成套改造的安置
7动拆迁中房屋货币安置
（四）动拆迁的补偿
1.各种奖励费用补偿的标准
2.个体经营者的费用补偿
3临时安置补助费的发放标准
五、房产融资
（一）房产融资概述
1.房产融资的意义
2.住房抵押贷款与 按揭
3.住房抵押贷款的基本要素
4.住房抵押贷款计算的基本知识
5.住房抵押贷款每月偿款额的计算
6.贷款余额的计算
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7.抵押贷款市场
（二）住房公积金
1.住房公积金的特点
2.住房公积金的管理
3.住房公积金的缴存
4.住房公积金的支取
5.住房公积金的转移和封存
6.住房公积金贷款的种类
（三）个人住房抵押贷款业务种类
1.个人住房公积金贷款
2.个人住房商业性贷款
3.个人住房组合贷款
4“二手房”的抵押贷款
5.购房装修组合贷款
6.其他形式的个人住房贷款
（四）个人住房抵押贷款的选择与办理
1.购买自住住房对贷款的选择
2.个人住房贷款的申请和审批
3《借款合同》与《抵押合同》签订和
公证
4.抵押登记和房产保险
5.清偿贷款及注销抵押登记
6办理个人住房贷款流程图
六、房产税费
（一）房产税费概述
1.税收的涵义
2.税收的作用
3.家庭房产所涉及的主要税费
（二）家庭房产相关税收
1.契税
2.印花税
3.房产税
4.个人所得税
5.综合税
（三）家庭房产相关费用
1.交易手续费
2房屋产权变更登记费
3评估费
4.房地产咨询费
5.房地产经纪收费
6.超标准费
7.办理个人住房抵押贷款的费用
8.房地产仲裁费
9.房地产诉讼费和律师代理费
10 物业手续费
11土地收益金
七、物业管理
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（一）物业管理概述
1.物业管理的基本原则
2.物业管理区域的认定
3.物业管理服务的主要内容
4.物业管理企业的资质
5.物业管理合同
（二）物业管理的若干类型
1.前期物业管理
2.高层住宅的物业管理
3.智能化物业的管理
4.公有住宅的售后管理
5.已售公房与未售公房的混合管理
（三）物业管理的服务内容
1.房屋部位、设施的划分及责任
2.房屋完损等级分类及修缮
3居住物业的环境绿化
4.居住物业的保安服务
5.物业使用中的禁止行为
6.违章建筑的处理
7.物业的报修与维修
8.电梯服务与维修
9.车辆的停放与管理
10.二次供水的规定
11.家庭装修的行为规范
（四）物业管理的费用
1.物业管理服务费
2.物业维修基金的筹集与管理
3.收益性物业的收入与管理
4.高层住宅电梯、水泵运行费
5.业主购房入住时应缴的费用
（五）业主与业主委员会
1.业主入住
2.业主公约
3.业主的权利与义务
4.业主委员会的组成
5.业主委员会的职责
6.业主委员会与物业管理企业的关系
7文明小区的创建
八、房产纠纷处理
（一）房产权属纠纷处理
1家庭房产纠纷的类型和特点
2.公民房屋产权的法律特征
3.公民因房屋产权而引起的产权纠纷
4.夫妻之间房屋产权的认定
5.父母子女之间房屋产权的认定
6.兄弟姐妹之间房屋产权的认定
7.家庭共有房产的处分
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8住房制度改革中产生的有限产权处理
办法
9.对公民相邻房地产引起的纠纷处理
（二）房产交易纠纷处理
1.房地产交易合同成立的条件
2.商品房预售合同无效的处理
3.对违反房地产交易合同责任的认定
4.违反合同的法律责任
5.解除房屋租赁合同引发的纠纷处理
6对租赁期间因修缮、改建引起的纠纷
处理
7.离婚时承租公房的处理办法
8.定金担保的作用
（三）房产纠纷的行政复议和仲裁
1.房地产纠纷处理中的行政复议
2.公民对家庭房产纠纷申请行政复议的范围
3.房地产行政复议决定的法律效力
4.房地产纠纷的仲裁
5.房地产交易合同中仲裁条款的作用
6房地产仲裁裁决的法律效力
7.仲裁的一般程序
（四）房产纠纷的诉讼
1.行政诉讼和民事诉讼的区别
2.行政诉讼的管辖
3.行政诉讼的原则
4.房地产民事诉讼的收案范围
5.民事诉讼的管辖
6.房地产纠纷诉讼当事人的法律地位
7.诉讼过程中的两审终审原则
8.房地产纠纷判决的法律效力
（五）房产纠纷的法律服务
1.律师在处理房地产纠纷中的作用
2.房地产民事诉讼的起诉状
3.房地产民事诉讼的上诉状
4.房地产民事诉讼的申诉状
5.房地产民事诉讼的申请执行书
6房地产公证的作用
九 房地产重要政策法规
1中华人民共和国城市房地产管理法
2.上海市城市房屋拆迁管理实施细则
3.上海市房地产登记条例
4.上海市房地产转让办法
5.上海市居住物业管理条例
6.关于可售公有住房上市出售的试行
办法
7.上海市职工所购公有住房上市出租
试行办法
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8.上海市家庭居室装饰装修管理暂行
规定
9.上海市公有住房差价交换试行办法
10.上海市个人住房担保组合贷款管理
规定
11.商品住宅实行住宅质量保证书和
住宅使用说明书制度的规定
附录1上海市内销商品房预售合同
附录2上海市房屋租赁合同
附录3 上海市、区、县房地局一览表
附录4 上海市、区、县房地产交易中心
一览表
附录5上海市房地产估价专业机构一览表
附录6中国建设银行上海市分行个人
住房贷款经办网点一览表
附录7上海市、区、县消费者协会一览表
附录8上海房屋置换股份有限公司
连锁店一览表
附录9家庭房产税费一览表
附录10 个人住房贷款利率及万元月
还款额表
后记
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